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LA COLONIA DUCAL DE GANDIA:
Renovacién, Restitucién y Mejora de las Cualidades de Proyecto Original

Resumen

El presente trabajo se centra en el andlisis y posterior propuesta de mejora del conjunto
edificatorio y zonas verdes de la Colonia Ducal de Gandia (1961-1965). Tiene la
particularidad de ser la Unica residencia de vacaciones del movimiento moderno en
nuestras costas con sus caracteristicas de urbanizacion abierta a la ciudad.
Estas consisten en grandes zonas de ajardinamiento y equipamiento que tienen como
objetivo el confort y facilitar las relaciones entre sus usuarios. Para llevar a cabo la
propuesta, se realizard un analisis del contexto histérico-urbanistico de la obra y sus
autores, asi como de los problemas que hoy en dia sobrelleva la Colonia y sus posibles
soluciones.

Palabras clave: colonia turistica, urbanismo de costa, arquitectura moderna, residencial
de playa, supermanzana, espacios de uso colectivo, integracion paisajistica

LA COLONIA DUCAL DE GANDIA:
Renovacio6, Restitucio i Millora de les Qualitats de Projecte Original.

Resum

El present treball es centra en l'analisi i posterior proposta de millora del conjunt
edificatori i zones verds a la Colonia Ducal de Gandia (1961-1965). Té la particularitat
de ser I'Uinica residencia de vacacions del moviment modern en les nostres costes amb
les seues caracteristiqgues d'urbanitzacié oberta a la ciutat. Estes consistixen en grans
zones d'enjardinament i equipament que tenen com a objectiu el confort i facilitar les
relacions entre els seus usuaris. Per a dur a terme la proposta es realitzara una analisi
del context historicourbanistic de I'obra i el seus autors, aixi com dels problemes que hui
en dia patix esta obra i les seues possibles solucions.

Paraules clau: colonia turistica, urbanisme de costa, arquitectura moderna, residencial
de platja, superilla, espais d'Us col-lectiu, integracié paisatgistica

GANDIA’S COLONIA DUCAL.:
Renewal, Restitution and Improvement of the Original Project Qualities.

Abstract

The aim of this study is the analysis, and subsequent improvement proposal, of the
building and green areas of the Colonia Ducal in Gandia, Spain, (1961-1965). It has the
particularity of being the only vacation residence of the modern movement on our coasts
with the characteristics of an urbanization opened to the city. These consist of large
landscaped areas and facilities that aim to comfort and facilitate relationships between
its users. To carry out the proposal, it will be made an analysis of the historical-urbanistic
context of this masterpiece, its authors, as well as the problems it has been accumulating
since it was built, and its possible solutions.

Keywords: Tourist colony, coastal urbanism, modern architecture, beach residential,
superblock, spaces of collective use, landscape integration
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LRBANIZACION CIUDAD DUCAL

tlenominacion actual: direccidn: Paseo Maritim de Meptd 79
autor: Pablo Soler LLuch, Francisco Garcis Gonzalez, Juan municipio: Gandia

José Estellés Ceba localizacion: Valencia

afio inicio: 1961 pais Espafia

afio finalizacion: 1966
registro: La vivienda moderna
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MEMORIA

La Ciudad Ducal constituye una sencilla demostracion de gue la existencia de diferentes factores, algunos vinculados al
proyecto arquitectdnico, pueden propiciar un ambiente placentero que invita a permanecer en un lugar. En efecto, la proximidad
al mar, un clima benigno y 1a presencia de jardines en combinacion con ciera disposicidn de espacio libre constituyen una
estupenda base para que la amuitectura armaonice con su entorno. Aungue el conjunto es el resultado del trabajo de varios
arguitectas v esta formado por una serie de edificios de distinta configuracidn, ofrece un caracter unitario indudable, donde
subyace laidea germinal de una colonia de vacaciones, alejada de la habitual especulacidn del suelo turfstico mediterraneo. La
estrategia de ordenacidn ha consistido en buscar orientaciones con buenas vistas v en desplegar una evidente generosidad en
el tratamiento de o colectivo para fomentar las relaciones sociales. Todo ello explica la reiteracidn de amplias terrazas que
caracterizan los alzados v la propia ubicacidn perimetral de las piezas aruitectdnicas, con un restaurante en el centro de uno
de los bordes costeros. La urbanizacidn se disemina sobre tres parcelas rectangulares, dos de ellas en primera linea de playa,
de las cuales la de mayar profundidad presents una implantacidn mas cormplejs, debido 3 |a variedad de formas v al ndmer de
los edificios. Sus plantas responden a tres esgquemas: cinta quebrada orfogonalmente, figura de tres brazos vy un hlogue lineal
serpenteante. A pesar de que este Oltimo tipo nos pueda recordar a Le Corbusiery a sus amigos, como Reidy o Miemeyer, en
reslidad |a referencia cultural procede de una obra de Gropius en Berlin, En Gandia se trataba de absorber con los nicleos de
escaleras las suaves inclinaciones gue acusa el perimetro construido. El mismo arguitecto J. J. Estellés- firma otras dos
intervenciones de este conjunto, las cuales, emplazadas en solitario sobre cada una de las otras dos parcelas, desarrollan
otros hlogues lineales, uno de ellos dohbladoy perdorado por una calle patio interior, aungue sUs SeCCiONes sUperiores cierran
un rectangulo. Los blogues de apartamentos tienen cinco alturas como maximo, ¥ disponen de viviendas pasantes de dos a
cinco dormitorios, en las gue destaca, por su relativa precocidad, 1 existencia de dos bafios en casi todas ellas. La estructura
poricada es de hormigdn armado y los detalles de los testeros de ladrillo, 1as celosias, las mallorgquinas v la cerrajeria ayudan
a homogeneizar un paisaje construido donde predomina el blanco. Carmen Jorda

Debe seramigo de DOCOMOMO IBérico para poder descargarse la biblioorafia de la obra.

EMLACES DE INTERES
Fighd.fichade la Colonia Ducal. Fundacion DOCOMOMO Ibérico. Base de datos de los registros del

movimiento moderno. Web: http://www.docomomoiberico.com



1. INTRODUCCION
1.1. OBJETIVOS

Se ha escogido la temética de renovacién, restitucién y mejora de las cualidades del
proyecto original de la Colonia Ducal de Gandia para el Trabajo Final de Grado, por la
relacién e interés personal en el proyecto y sus arquitectos, junto con una motivacion
particular por la proteccion, conservacion y difusion del patrimonio arquitectonico del
Movimiento Moderno en Espafia.

La inclusion del edificio en el listado de Docomomo Ibérico (Fig.1) como edificio a
proteger demuestra que se trata de una obra de gran relevancia en la historia de la
arquitectura residencial turistica espafola de mediados del siglo XX. Pese a esto, nadie
ha evitado, en los més de 50 afios desde la finalizacion del conjunto, ni la degradacion,
ni las modificaciones de bajo interés espacial y arquitecténico que ha sufrido.

En el presente trabajo se busca proponer un modelo de la Colonia y su entorno, en el
gue se restituya la imagen del conjunto edificatorio original. A su vez, se reformularan
los espacios de relacién y zonas ajardinadas desde un nuevo punto de vista acorde a
sus residentes, asi como desde el actual prisma urbanistico de la sociedad en la ciudad
contemporanea. Para ello, trabajaremos tanto desde una perspectiva de la participacion
vecinal, como desde la responsabilidad urbana de crear espacios para la ciudad.

El foco principal del trabajo se centra en el conjunto de la Colonia Ducal como unidad
urbana de uso colectivo que, tras el paso de los afos, ha perdido su esencia comunitaria,
bien sea por el modelo incompatible de desarrollo urbano en su entorno préximo, como
por la diferencia generacional de pensamiento de los usuarios para los que fue disefiada
frente a los que ahora la habitan.

Se ha tomado como punto de partida todo tipo de documentacién existente relacionada
con la obra, incluyendo desde planos del anteproyecto hasta cualquier tipo de
representacion visual que ayude a entender la obra en su origen.

De las diversas fuentes bibliograficas que existen sobre la obra y sus autores, hemos
decidido centrarnos fundamentalmente en la memoria de planos original que aun se
conserva en el archivo histérico de la ciudad de Gandia, y en la documentacion facilitada
por la administraciéon de la comunidad de propietarios de la Colonia Ducal.

GANDIA
600 mlis

Web: http://www.playadegandia.com



1.2 METODOLOGIA

A la hora de abordar el trabajo, el primer paso ha sido la lectura y andlisis de la
informacion existente en libros y revistas acerca de la obra y sus autores. Esta recoge:
bibliografia general publicada, la especifica de los autores y obra, asi como de tesis o
trabajos de investigacion relacionados.

En paralelo, otra vertiente de la investigacion ha consistido en recabar la informacion
necesaria para conseguir establecer las relaciones oportunas y situar la obra objeto de
estudio en un contexto mas amplio, desde el punto de vista del turismo y las colonias de
verano.

Una vez obtenida esta informacion fue posible encontrar la documentacion original de
licencias de obra del proyecto en el Archivo Histérico de la ciudad de Gandia, a partir
del cual se ha podido entender de primera mano el proyecto y su evolucién en diferentes
planos de trabajo: anteproyecto, proyecto y planes parciales para su expansion.

Este proceso de investigacibn se complementé con mdltiples visitas de campo al
conjunto edificatorio para obtener material grafico, dibujos, mediciones, y entender su
funcionamiento como colonia durante su época estival y fuera de ella. Estas visitas me
hicieron comprender, a través de entrevistas con sus residentes, la realidad que han
vivido como comunidad desde que formaron parte de ella.

En una de las visitas se tuvo la oportunidad de concertar una cita con el Doctor
Arquitecto y urbanista Alberto Pefiin Ibafiez, con el fin de solventar dudas y recabar
informacion acerca del desarrollo urbano de Gandia, asi como de la obra Colonia Ducal
y sus autores.

Una vez obtenida toda la informacion, se ha procedido a la redaccion del trabajo siempre
partiendo de la base de la documentacion gréafica. En particular, la reconstruccion grafica
de la obra ha permitido un conocimiento mas profundo de la evolucién proyectual y fisica
que se toma por objeto en el presente trabajo.

Fig.3. Atraccion turistica en el paseo maritimo de Gandia junto a la Colonia Ducal, postal tematica, 1969.
Web: http://www.playadegandia.com
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1.3. ESTRUCTURA DEL TRABAJO

Ademas de las partes que se han expuesto previamente, el trabajo se divide en 3 blo-
ques:

El primer bloque consistira en la contextualizacion del proyecto, que consta de 4 partes:

En la primera incluye una sintesis del desarrollo urbano de la zona del grao y
playa de Gandia y el entorno préximo a la obra, la playa Nord.

En la segunda exponemos la idea original del conjunto, (asi como su historia y
sus posteriores modificaciones) y realizamos un analisis de caracter evolutivo.
La siguiente parte corresponde a un analisis comparativo en el que se exponen
brevemente a los arquitectos involucrados y su obra mas representativa.

Y en la Ultima parte analizamos referentes a considerar en el disefio y concepcion
de la idea de la Colonia Ducal.

El siguiente bloque, que incluye la parte central del trabajo, consiste en un diagndstico
de los datos a través de un analisis DAFO del que se extraerdn unos objetivos y
estrategias de actuacion aplicables al proyecto que se desea realizar.

La parte final son los resultados, donde se exponen las estrategias definitivas a seguir,
asi como su representacion gréafica que son el producto de este trabajo de investigacion.

-

Fig.4. Pieza del restaurante de la Colonia Ducal recayente al paseo Neptuno, postal tematica, 1969.
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2. CONTEXTUALIZACION
2.1. EL FENOMENO TURISTICO Y GANDIA

Después del obligado paréntesis que supuso la aun reciente guerra civil, empezaron los
afios cuarenta, afios de la autarquia y autosuficiencia econdmica; y poco a poco,
vinieron los afios cincuenta, los del Plan de Estabilizacion del estado espafiol, el
desarrollo y el comienzo del fendbmeno turistico a consecuencia del crecimiento
econdmico en el pais. Este fendmeno turistico era reciente en el pais y comenzaba a
aparecer por las playas, mediante los primeros tours-operadores, y desde el norte hacia
el sur, mas pronto que tarde, llegd también, a la costa de la Safor, empezando por la
playa de Gandia.

Las condiciones politico-econémicas mencionadas y la curiosidad que despierta el
descubrir o redescubrir un pais préximo y lejano a la vez, por haber permanecido largos
afos aislado y aletargado (25 aproximadamente), favorece la penetracién de Europa
hacia Espafia.

En ese momento, las cadenas hoteleras que en Espafia existian se dedicaban al hotel
de ciudad que aseguraba una ocupacion durante todo el afio. Hoteles como el Carlton
en Alicante, el Astoria en Valencia o el primer Hotel en la playa de Gandia, el Bayren
(obras todas ellas del arquitecto Luis Gay) acogian el incipiente turismo. Los bloques de
apartamentos aparecen en torno a los afios sesenta, y se empieza a pensar en el
turismo como una fuente de comercializacion. (Marés & Estellés, 1997)

| PLANG GEMERAL i
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Fig.5. Plan General de Urbanizacion de la Playa Norte de Gandia, 1955. Arxiu Historic de Gandia.

Fig.6. Mapa de ubicacién de agencias inmobiliarias., 1955-1960. Arxiu Historic de Gandia.
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https://dialnet.unirioja.es/servlet/autor?codigo=2212623

Centrando el foco en la ciudad de Gandia y su evolucién urbanistica local, el Doctor
Arquitecto y urbanista, Alberto Pefiin, relata a la perfeccién este mismo tema en uno de
sus libros:

“En estos afios se construye la ciudad moderna que hoy conocemos, de la que
sus referencias iniciales son el edificio de la Caja de Ahorros (1959) y el hotel
Bayrén (1957), los dos de factura moderna. El Hotel, de una gran calidad
incuestionable, se transformara, junto con los dos otros hitos de la modernidad
local, la iglesia del Grao y la colonia Ducal, en el referente de la ciudad y de la
arquitectura moderna valenciana: que denominamos “santisima trinidad” de la
arquitectura moderna de Gandia. Con ellos por primera vez, la arquitectura de
nuestra ciudad rompe su ambito domeéstico, para adquirir relevancia en Espafa y
ellos son, con la playa, el soporte de nuestra imagen actual.” (Pefiin, 2015)

Desde este punto de vista, este planteamiento de urbanizacion destinado a colonia de
vacaciones es bastante singular para la época en la que fue proyectada, en la que lo
mas frecuente, era realizar intervenciones de mayor densidad acordes a la habitual
explotacion especulativa del suelo de la franja litoral.
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Fig.8. Hotel y Residencia Bayren., postal tematica, 1967.
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2.2. LA COLONIA DUCAL

La obra se redact6 originalmente por los arquitectos Pablo Soler Lluch, Francisco Garcia
Gonzalez y Juan José Estellés Ceba (quien no llegé a firmar el proyecto finalmente
realizado), con el fin de urbanizar una gran pieza de terreno de la primera linea de la
playa de Gandia, en el momento del inicio de su desarrollo urbanistico. Pablo Soler, uno
de los arquitectos involucrados en la redaccion del proyecto, describia de esta manera
su obra para entender el contexto politico-social y las ideas arquitectonicas del
momento:

"[...]Se trata de un proyecto ambicioso de gran volumen y de cuya construccion
cabe esperar un desarrollo decisivo para nuestra playa, tanto por el nimero y
calidad de los presuntos usuarios de los edificios, como por los servicios que
incluye de los que tan necesitada se encuentra nuestra playa, y por la calidad y
categoria constructiva de que se piensa dotar al conjunto.

Aparte de las parcelas verdes que rodean las distintas edificaciones, la zona
ajardinada central, tiene una capacidad de [...] 9.828 m?,, lo que representa
disponer de una mancha verde con vistas al mar y dotada de piscina y zonas de
descanso y recreo que no existe en ninguna playa de nuestro litoral y cuyas
posibilidades en el orden turistico, urbano, recreativo y deportivo no precisan ser
ponderadas. [...J' (Soler, 1961)

Fig.9. Dibujo del 1°" proyecto de la éblonia Ducal publicdo en el iibo de Fira i Festes de Gandia, 1961

JIEES SRS I

Fig.10. Zona ajardinada de la Colonia Ducal durante su inauguracion, postal tematica, 1965.
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Tal y como se describe en la memoria de proyecto (ESTELLES;SOLER;GARCIA, 1961):
El conjunto de edificios se resuelve como se indica:
Solar 1°:

Bloque A: PB + 4
Bloque B: PB + 3
Blogue C segun 5 bloques, PB + 4
Bloque E: PB + 3
Solar I°:

Bloque F: PB + 2
Bloque G: PB + 3
Solar Il°:

Bloque D: PB + 3

En el solar I° tanto en el plano de emplazamiento a escala 1/2000 como en el plano de
conjunto a escala 1/500, aparecen dibujados una serie de equipamientos sobre su gran
area ajardinada que no pasan de inadvertidos, pese a que no llegaron a definirse
constructivamente en las siguientes escalas del proyecto.

Los propios arquitectos dejan claras sus intenciones en el plano que, a pesar de no estar
definido, el uso de la zona central estaba previsto que fuese comunitario desde un
principio.

En la parte méas cercana al paseo maritimo se deja entrever la propuesta que al final se
acabaria desarrollando sobre esta parcela, un conjunto de programa mixto de
restaurante y piscina comunitaria.

A poca distancia de este ultimo en la parte superior de la parcela se preveia una
repeticion de la piscina principal a una menor escala dedicada esta vez al disfrute de los
nifios, junto a una zona de juegos que no llega a ser proyectada.

Fig.11 Anteproyecto: septiembre 1961
Fig.12 Proyecto redactado: diciembre 1961
Fig.13.Proyecto ejecutado: 1965

16
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Fig.14. Planta del conjunto, Anteproyecto septiembre 1961. Elaboracion propia.
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En el proyecto que al final se llevd a cabo se realizaron una serie de cambios que
afectaria en su mayor medida al disefio interior y nimero de viviendas.

El conjunto final de edificios se resuelve como se indica:
Solar 1°:

Bloque A: PB + 3
Bloque B: PB + 3
Bloque C segun 5 bloques, PB + 4
Bloque E: PB + 4

Solar 11°;

Se proyecta un solo bloque denominado F: PB+2

Solar Ill°;

Bloque D: PB + 4

En la memoria de proyecto se define al conjunto del solar I° de la siguiente manera:

“El conjunto resuelto con los tres solares indicados, se proyecta en el solar primero una
zona la cual con una superficie aproximada de 7000 m? situando en ella una amplia zona
ajardinada a la vez que se proyecta una zona de Restaurante y piscina, proyectando los
blogues A, B, C, E de este solar bordeando la referida zona ajardinada y dando conjunto
a esta gran plaza, en la cual y desde la linea de la playa se sitdan en primer término el
restaurante.” (SOLER; GARCIA, 1961)

Fig.15 Anteproyecto: septiembre 1961
Fig.16 Proyecto redactado: diciembre 1961
Fig.17.Proyecto ejecutado: 1965
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En la actualidad el complejo residencial se haya ubicado en el paseo maritimo de la
playa de Gandia, apenas a 150 metros de la linea de costa, constituido por un conjunto
de volumenes de diferentes tipologias y densidades dispuestas de forma diseminada
sobre una gran zona verde con equipamientos comunitarios enfocados a facilitar las
relaciones sociales de sus usuarios habituales. Dentro de estos equipamientos se
incluian el gran jardin comunitario, un bar-restaurante con piscina, y una zona deportiva
que nunca llegé a realizarse.

Disefiado como un conjunto unitario, se distribuyé de manera que, en las zonas mas
préximas al paseo maritimo de Neptuno se situarian locales comerciales en los bajos, y
en los blogues més alejados se ubicarian solamente viviendas de apartamentos al nivel
de planta baja.

Incluye dentro del citado jardin, una edificacion destinada a bar- restaurante con piscina
en el centro del conjunto, junto al paseo, obteniendo las mejores vistas al mar. En torno
a esta pieza integrada en la urbanizacién, se disponen los distintos bloques de
apartamentos siguiendo un criterio de ordenacion basado en las orientaciones,
soleamiento y posicién respecto al mar, quedando todos ellos relacionados a través del
tratamiento del gran espacio comunitario.

Hoy ha derivado en un realidad fuertemente transformada ya que lo que era un conjunto
ajardinado peatonal se ha desvirtuado al convertir dos caminos peatonales en nuevas
calles de tréfico de vehiculos que cortan internamente la coherencia de la actuacion tal
y como se proyectd, asi como del area recreativa delantera, muy reformada, hoy
irreconocible.

Fig.20. Colonia Ducal y su entorno préximo, 2018. Fuente web: Bingmaps Vista Panoramica.
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Fig.21. Planta del conjunto 1/1000, Proyecto finalmente realizado 1965. Elaboracion propia.
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Fig.22. Planta del conjunto, Plan Parcial de Ordenacién, 1963. Elaboracion propia.

A partir del proyecto realizado se redactdé mas tarde un plan parcial de ordenacion que
expandiria el Complejo Ducal mas all4 de los limites que en un principio se habian
planteado.

A raiz del conjunto anterior se afiaden los siguientes bloques:

D2: PB+4
H: PB+7
I: PB+7
J: PB+7
K: PB+1
L: PB+4
M: PB+4
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Fig.24 Proyecto ejecutado: 1965
Fig.25 Proyecto Parcial: 1963
Fig.26.Plan Parcial Modificado: 1972

23



2.3. AUTORES

Del arquitecto Pablo Soler Lluch hay que sefalar su trabajo como urbanista en la
misma ciudad de Gandia.

En el periodo de la postguerra continuaron el desarrollo urbano los arquitectos
municipales Pablo Soler Lluch y Pedro Calatayud. Pavimentaron calles, realizaron
grupos de viviendas protegidas, y la finalizaron el proyecto de la playa norte, donde se
situard el primer hotel, el hotel Bayrén.

Quitando el prematuro edificio de San Francisco de Borja 42-44 de 6 plantas (1949), las
primeras promociones privadas en edificacion en altura se hicieron entre 1958 y 1960.
Casi todos recibieron ayuda del Estado como “grupos de vivienda protegidos”, como
ocurriria més tarde con la Colonia Ducal. (Pefiin, 2015)

El Plan General de Ordenacion Urbana de 1969, redactado por Pablo Soler, que, una
vez anexionados Beniopa y Benipeixcar en 1965, recoge y amplia los Planes anteriores
tanto de la ciudad como de la playa. Este Plan redactado de acuerdo con la nueva Ley
del Suelo estatal distingue suelo urbano del urbanizable y del no urbanizable. Esté se
desarrollaria por Planes Parciales.

De su obra también hay que nombrar el Colegio del Pilar y la Parroquia Santo Angel
Custodio en la ciudad de Valencia; y en la misma Gandia el Edificio de Comunicaciones
actual Edificio de Correos, y el Club Nautico en el puerto.

Fig.28.Plano 1:500, Grao-Playa de Gandia de 1972. Arxiu Historic de Gandia.
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Por la trascendencia del conjunto de su obra, no tanto por su labor en Gandia como el
anterior, destacar sobre todo la figura de Juan José Estellés Ceba

De todas ellas cabe subrayar una obra que, si bien no se llegé a realizar, se puede
apreciar una geometria en planta muy similar a la que presenta la colonia Ducal:

“La experiencia de la Ciudad Ducal de Gandia fue reutilizada por Estellés como
punto de partida para realizar, el anteproyecto de “Conjunto turistico en la playa
del Puig. (Valencia)” para los promotores D. Crescencio y D. Juan Calatayud.

Este estudio, visado en el Colegio de Arquitectos de Valencia el cinco de mayo de
1966, con registro de entrada numero 4770, fue realizado por Estellés en
colaboracién con su compafiero y secretario del Colegio de Arquitectos, Juan
Segura de Lago. Si bien no se lleg6é a desarrollar, en él se puede apreciar una
ordenacién de volumenes en parcela, de gran densidad, con una geometria y
disposicion en planta muy similar a la Ciudad Ducal de Gandia.

En la ordenacién, Estellés dispone dos bloques lineales con apartamentos
dispuestos en espina de pez de seis alturas, flanqueados exteriormente por
sendos bloques lineales, de seis alturas también, ligeramente curvados que
recuerdan al bloque E de la Ciudad Ducal.

El conjunto se remata superiormente con un blogue lineal escalonado, de nueve
alturas, cuya geometria se adapta a los limites del terreno e inferiormente por una
banda doble de viviendas unifamiliares, tanto adosadas en forma de turbina como
aisladas. En el espacio intersticial entre dicha ordenacion de bloques, se termina
de colmatar la ordenacion con varias torres de 14 alturas en forma de estrella de
cuatro puntas, disponiendo un apartamento por planta en cada una de ellas. Al
igual que la Ciudad Ducal, la urbanizacion se plantea en edificacién abierta,
ajardinando el espacio entre blogues, y disponiendo equipamiento de servicio
como pistas deportivas de tenis y fronton, cine al aire libre, y piscinas para toda la
comunidad de residentes.” (L6pez, 2015)

Fig.29. Plano de ordenacion. Archivo del arquitecto.
Tesis doctoral de Jose Ramoén Lopez Yeste: Juan José Estellés Ceba (1920-2012)
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2.4. REFERENTES A CONSIDERAR

Siedlungen Berlinesas

Las Siedlungen tuvieron su referente principal en las ciudades-jardin europeas,
construidas con bastante difusién por ejemplo en Inglaterra, y en las cercanias de la
ciudad de Berlin. En un principio se podria haber pensado que la ciudad-jardin era la
solucion que podia ofrecer una nueva oportunidad a las familias mas humildes para
alejarlas de las desastrosas condiciones que vivian en los Mietkasernen, viviendas para
la clase obrera que solian acarrear problemas de insalubridad y condiciones
infrahumanas para la calidad de vida.

La Siedlung se asemeja mucho a la ciudad-jardin y a sus lineas de pensamiento, en
especial en la importancia del espacio habitable exterior y de las grandes éareas
ajardinadas, sin embargo, la Siedlung supuso una verdadera evolucion respecto a la
ciudad-jardin. Sus principios constructivos y su organizacion espacial son directamente
opuestos a la forma y la organizacion de caracter tradicional de la vivienda que
caracteriza a las ciudades-jardin.

Las Siedlungen, por otro lado, se concibieron buscando una situacion que unificase e
interrelacionase los bloques de vivienda, sin que esto supusiera una excesiva monotonia
visual. Esta tarea fue, junto con la introduccion de un sistema constructivo racionalizado,
el foco principal de los esfuerzos de arquitectos como Bruno Taut o Hans Scharoun.

1)

Parque

Jngfernheide
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Sin lugar a duda, cada una de las Siedlungen presentan caracteristicas diferenciadoras
y numerosas singularidades que las hacen Unicas, puesto que en cada una de ellas
actuaron factores que determinaron fuertemente sus condiciones tanto formales como
técnicas. Sin embargo, todas ellas cuentan con caracteristicas principales comunes tan
importantes como la unidad urbanistica, la relacién con el lugar o la configuracién del
espacio exterior habitable.

La mayoria de las Siedlungen se caracterizan por unas tipologias de vivienda reducidas,
contando con tres o cuatro tipologias edificatorias diferentes. Esta preferencia por
minimizar las tipologias edificatorias tiene su justificacion en la disminucion de los costes
de proyecto y la simplificacién de los sistemas constructivos. Asi mismo, las Siedlungen
eran promociones de un gran namero de viviendas, contando cada una con unas 2.000
viviendas, lo que implicaba la asignacion a grandes contratas con lo que a su vez se
pretendia abaratar los costes de construccién. Esto no siempre se consiguié al nivel
deseado en cada promocioén, pero era uno de los principales objetivo para los sindicatos

Cada Siedlungen responde a una organizacion interna diferente, debido a los diferentes
juicios de los diferentes arquitectos que las disefiaron y segun sus diferentes
concepciones del espacio urbano, obteniendo también cada una un valor afiadido por
la diversidad espacial y la capacidad de generar nuevos valores habitacionales. Sin
embargo, todas ellas alinan la importancia del movimiento y la dinamica espacial y una
concepcion global del espacio que se configura para crear una comunidad: la Siedlung.
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Fig.32. Walter Gropius. Siedlung Térten, Dessau, 1961. Web: http://www.industrializedarchitecture.com
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Fig.33. Propaganda en diferentes idiomas, 1961. Fuentes: Comunidad de Propietarios Colonia Ducal
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Miguel Lopez Gonzalez en San Juan

De ese mismo mes y afio, es el proyecto de apartamentos y restaurante para la
Constructora del sudeste S.L., que urbaniza en su totalidad una manzana completa, y
gue supone la primera urbanizacion de esta envergadura realizada en la primera linea
de la playa de San Juan en el litoral de la ciudad de Alicante. En ella, se organizan tres
tipologias diferentes de bloques residenciales junto con un edificio de planta baja
dedicado a restaurante y que recae directamente a la playa (7).

Tres bloques iguales, de siete plantas, responden a la tipologia de dos viviendas por
planta servidas por una escalera, mientras que el bloque que da a la calle posterior se
configura linealmente, y en cuatro plantas, mediante la repeticion de un apartamento
tipo al que se accede mediante galeria corrida exterior alimentada por dos escaleras
exentas. Un pequefio bloque de dos alturas se macla con el restaurante configurando
una serie de apartamentos minimos a modo de apartotel.

La urbanizacién se completa con el aparcamiento necesario bajo los blogues y a nivel
de terreno, quedando la zona central libre para el jardin de la urbanizaciéon que incluye
dos piscinas y solarium. Sin embargo, todo este equipamiento de la parcela no se
realizaria quedandose el espacio central pobremente ajardinado. Tampoco llegaria a
realizarse el restaurante en cuyo solar se construyé afios mas tarde un edificio
totalmente independiente de la urbanizacion.

Fig. 34. Apartamentos y restaurante para la constructora del Sudeste S.L. 1958, playa San Juan. Imagen
de uno de los bloques de viviendas. Fuente: Revista ViA arquitectura 01
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3. ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL
3.1. ESQUEMAS
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Fig.35. Vista axonométrica:
Ocupacion del suelo y usos.

Elaboracién propia
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OCUPACION DEL SUELO

Residencial

USOS EN PLANTA BAJA

Viviendas
Hosteleria

Otros servicios

Sin uso

Fig.35. Vista axonométrica:

Ocupacion del suelo y usos.

Elaboracién propia
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Fig.36. Vista axonométrica:

Zonas verdes y Tréafico peatonal.

Elaboracion propia
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ZONAS VERDES

TRAFICO PEATONAL

Flujo alto
Flujo Medio
Flujo bajo
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Fig.37. Vista axonoméusigg:"‘
Zonas verde y trafico peatanal.
Elaboracién propia h N
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Fig.38. Vista axonométrica:
Aparcamientos y Tréafico rodado.
Elaboracion propia



APARCAMIENTOS

Aparcamientos
Privados

TRAFICO RODADO

- S~
-

- “an Recorridos viarios

Fig.39. Vista axonométrica\l.\\
Aparcamiento y trafico rodado.”~ _ \/ % -
Elaboracion propia ~< j -
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Fig.40. Vista axonométrica:

Calidad de vistas y Flujo vecinal.

Elaboracién propia
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PATRIMONIO/ URBANISMO-PUBLICO/ VIVIENDA-PRIVADO

PATRIMONIO

Proteccion
Dotar al conjunto de un nivel de proteccion adecuado al nivel de relevancia
arquitecténica que se merece.

Catalogo

Gestion
Poner en valor esta obra para el ciudadano gandiense, ayudara a promover
desde el punto de vista social una mejor gestion de la obra arquitecténica del
movimiento moderno y ayudar a protegerlo.

Subvenciones-Ayudas
Estas ayudaran a mantener y proteger de una mayor degradacion al conjunto.

Conjuntos y ejes monumentales
El hecho de estar situado en una zona privilegiada como es la primera linea del
paseo maritimo de Gandia, la hace mas relevante de cara al publico como
elemento de gran potencia visual en la playa.

URBANISMO (ESPACIO PUBLICO)

Tipologias edificatorias
Las diferentes tipologias dotan al conjunto de un gran valor urbano, evitando en
lo posible las tipologias propias de la especulacién en las costas.
Infrautilizacion de la edificacién
El desuso o abandono de ciertas zonas ha llevado a generar espacios urbanos
gue actualmente no cumplen con el cometido para el que fueron disefados.
Vacios existentes
Usos
Regeneracion Urbana
Estrategias
Generar un modelo urbano como es el de la colonia ducal, y que ademas fuese
sostenible ayudaria a mejorar y concienciar del buen urbanismo en la sociedad.

VIVIENDA (ESPACIO PRIVADO)

Viviendas vacias
El desuso y abandono de ciertos bajos comerciales o viviendas en planta baja
gque actualmente no cumplen con el cometido para el que fueron disefiados,
podrian ser aprovechados para otros usos.

Rehabilitacion

Ayudas econémicas

Accesibilidad

Habitabilidad
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PROTECCION

CATALOGO

GESTION

SUBVENCIONES-AYUDAS
CONJUNTOS Y EJES MONUMENTALES

PATRIMONIO

PATRIMONIO
URBANISMO
VIVIENDA

.
.
.
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URBANISMO
(PUBLICO)
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TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
INFRAUTILIZACION DE LA EDIFICACION
VACIOS EXISTENTES

uUsos

REGENERACION URBANA
ESTRATEGIAS

Fig.41. Esquema Patrimonio- Urbanismo
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MEDIO AMBIENTE/ ESPACIO PUBLICO/ PAISAJE/ MOVILIDAD

MEDIO AMBIENTE

Infraestructura verde

Zonas verdes
Sus grandes zonas ajardinadas lo convierten en uno de los pocos focos verdes
de gran calidad en la playa.

Contaminacion acustica
La gran cantidad de personas que acuden a Gandia durante su época estival
promueve una gran serie de actividades de ocio que suele generar grandes
problemas de malestar entre vecinos y propietarios de locales.

Politica y gestién ambiental

ESPACIO PUBLICO

Dotacion del espacio publico
Tipologia de los espacios publicos
Calidad
Materialidad y mobiliario
Plegable/ control solar
Infrautilizacion de espacios
Aparcamiento publico. Gratis semi gratuito
Espacios de conflicto
Invasion del espacio publico por locales
Intergeneracionalidad

MOVILIDAD

Modelo de movilidad

Recorridos principales

Recorridos turisticos

Aparcamientos
El aparcamiento en la primera linea de playa durante la época estival hace que
supone una gran dificultad, pero no es dificil encontrar pocas calles de
distancia de esta.

Distribucion y reparto

PAISAJE

Identidad y valor
Entornos de proteccion paisajistica
Paisaje urbano
Paisaje marcado por la construccion turistica y de promocion de ocio
Conflictos del paisaje urbano
Oportunidades
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INFRAESTRUCTURA VERDE | DOTACION DEL ESPACIO PUBLICO

ZONAS VERDES TIPOLOGIA DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
CONTAMINACION ACUSTICA MATERIALIDAD Y MOBILIARIO
POLITICAY GESTION AMBIENTAL INFRAUTILIZACION DE ESPACIOS

ESPACIOS DE CONFLICTO
INTERGENERACIONALIDAD

MEDIO AMBIENTE

MEDIO AMBIENTE
ESPACIO PUBLICO
PAISAJE
MOVILIDAD

‘g .

Fig.42. Esquema Medio Ambiente-Espacio Publico

43



ACTIVIDADES ECONOMICAS/ TURISMO / DOTACIONES Y USOS

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Modelo econdmico
El modelo econdmico de la playa de Gandia esta enfocado a satisfacer las
necesidades inmediatas de residentes estivales, casi ausente el resto del afio.
Concentracién de actividades
Conflictos existentes
Orientacion Laboral
Sector servicios

TURISMO

Calidad y diversificacion del modelo turistico
Pese a tener gran afluencia de turistas, la mayoria son de origen nacional que
buscan alejarse de modelos turisticos méas agresivos, como el de Benidorm.
Espacios y actividades de interés
En la colonia ducal se encuentra uno de los pocos lugares de ocio-restauracion
con acceso a piscina, lo que lo hace muy atractiva al turismo.
Valores turisticos
Oportunidades
Innovacion
Gracias a la creacion de una ruta de Ferry Gandia-lbiza, ahora es posible la
conexion con las islas, y nuevos modelos de ocio de corta estancia.

DOTACIONES Y USOS

Equipamientos

Administracion y gestion de las dotaciones
Conflictos

Accesibilidad

Necesidades de los usuarios

Oferta de actividades
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IMODELO ECONOMICO ECALIDAD Y DIVERSIFICACION

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES {  DELMODELO TURISTICO
CONFLICTOS EXISTENTES IVALORES TURISTICOS
ORIENTACION LABORAL |OPORTUNIDADES

IINNOVACION
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ACTIVIDADES
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ACTIVIDADES
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DOTACIONES
Y USOS

Fig.43. Esquema Actividades econdmicas-Turismo
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BIENESTAR SOCIAL/ CONVIVENCIA/ INNOVACION Y PARTICIPACION

BIENESTAR SOCIAL/ POLITICAS SOCIALES

Calidad de vida

Oferta y acceso a dotaciones
Ayudas y recursos

Inclusién

Cohesién
Intergeneracionalidad

CONVIVENCIA/ TEJIDO SOCIAL

Convivencia
Cooperativismo
Festeros y nifios
Estructuras, facilidades

INNOVACION/ PARTICIPACION

Innovacién y dinamizacion social
Participacién

Mecanismos y procesos
Agentes que lo impulsan
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CALIDAD DE VIDA

OFERTAY ACCESO A DOTACIONES
AYUDAS Y RECURSOS

INCLUSION

COHESION
INTERGENERACIONALIDAD

BIENESTAR
SOCIAL

BIENESTAR SOCIAL
CONVIVENCIA

INNOVACION,
Y PARTICIPACION
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ICONVIVENCIA
|COOPERATIVISMO
IFESTEROS Y NINOS
IESTRUCTURAS, FACILIDADES

Fig.44. Esquema Bienestar Social-Convivencia
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3.2. D.ALF.O.

48

3.2.1. Debilidades

Perdida de la propiedad de la piscina y su uso comunitario y por
consiguiente del valor como conjunto arquitectonico.

Insuficiente aparcamiento para todo el conjunto de sus residentes.
Acceso no restringido a transeuntes ajenos a la Colonia Ducal.
Ausencia de privacidad en las plantas bajas.

Infrautilizacién de las zonas ajardinadas.

Desuso/abandono de bajos comerciales



3.2.2. Amenazas

Ocio descontrolado en el entorno préximo a la Colonia Ducal

Turismo no sostenible, modelos mas hostiles que dafien la imagen de la
ciudad y modifiguen negativamente a la ciudad

La desproteccion ante el hecho de ser objeto de modificaciones estéticas
innecesarias o permitir la degradacion por el paso del tiempo.
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3.2.3. Fortalezas
Situacién privilegiada en primera linea de playa
Grandes zonas ajardinadas

Alta calidad constructiva



3.2.4. Oportunidades
Obra arquitectdnica de relevancia historica para el movimiento moderno
Situacion en primera linea de playa
Aparcamiento publico subterrdneo en desuso
Desuso/abandono de bajos comerciales

Evolucién del modelo urbano y de creacion de ciudad
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3.2. OBJETIVOS

Restaurar y reparar de los elementos deteriorados por el paso del tiempo o por
modificaciones, actuando con especial necesidad en la restitucion del modelo original
de la pieza restaurante-piscina, de gran valor arquitectonico, recuperando un espacio
unificador, actualmente desligado de su comunidad de vecinos.

Mejorar del actual modelo de movilidad y aparcamiento de los residentes.

Controlar el caudal de personas que acceden al interior del complejo, evitando en
todo momento la inclaustracion y los modelos de vallado o cerramiento habituales, ya
gue invalidan el modelo original de la colonia.

Renovar el actual modelo de vivienda en las planta baja y evitar su falta de privacidad.

Idear nuevos espacios ajardinados Utiles que promuevan su uso comunitario y eviten
su abandono.

Originar nuevos usos para los bajos comerciales que estén en desuso, con otros que

promuevan su uso comunitario o eviten su abandono, asi como sugerir nuevos usos a
los locales ya existentes, para aspirar a un modelo sano de convivencia.
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3.3. ESTRATEGIAS

USO DEL SUELO
- Cambiar el uso de los locales comerciales por uno comunitario

- Cambiar aquellos locales comerciales con actividades molestas por otros mas
acordes con el bienestar de los vecinos

MOVILIDAD Y VIARIOS

- Eliminacion de los viarios rodados interiores y sustitucién por caminos
peatonales

-Proponer el parking publico como alternativa de parking al servicio de la
Comunidad debido a su infrautilizacion

TRATAMIENTOS VERDES / AGUA
-Dotar de nuevos usos y ambientes a las zonas ajardinada

- Colocacion de diferente tipo de mobiliario urbano afin con el nuevo uso
propuesto

ESPACIOS DOTACIONALES

- Recuperacion de la piscina como elemento reunificador y de disfrute de los
residentes
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4. CONCLUSIONES

A la vista de los resultados obtenidos se pueden extraer las siguientes
conclusiones:

1- Es importante y prioritario la puesta en valor la obra que ya fue incluida en su
momento en el listado del DOCOMOMO Ibérico

2.- Se deberia restituir el uso comunitario que se dot6 al Complejo en el proyecto
original

3.- Se deberia aprovechar los espacios para dotarlos de un mayor uso por los
residentes
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