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Resumen. E/ crecimiento poblacional y el consumo de energias no renovables,
afectan los recursos ambientales de los que dependen los habitantes urbanos.
La tematica ha sido trabajada en numerosas investigaciones y muchos paises
han implementado estrategias de eficiencia energética a través de los codigos
de edificacion logrando acciones exitosas.

El trabajo analiza la normativa urbano-edilicia en el Area Metropolitana de
Mendoza (AMM), conformada por 6 municipios. Metodologicamente se realizo
un relevamiento de datos, andlisis, actualizacion de informacion y elaboracion
de cartografia GIS para el municipio de Godoy Cruz y posteriormente se realizo
un andlisis comparativo preliminar de zonificacion, indicadores y estrategias
urbanas sostenibles en los codigos vigentes para los restantes municipios.

La investigacion permitio cartografiar y cuantificar unificadamente las distintas
normativas intervinientes, evidenciando diferencias en las variables analizadas
en el AMM y escasez de indicadores energéticos en la mayoria de los municipios.
Los resultados del andlisis muestran que Guaymallén, Ciudad de Mendoza y
Godoy Cruz, son los municipios con mayor cantidad de indicadores urbano-
edilicios, seguidos de Maipu y Lujan de Cuyo. En Godoy Cruz la normativa
permite predominantemente de bajas a medias densidades residenciales, donde
los indicadores urbano-edilicios son mds favorables para densificar zonas
comerciales y administrativas, quedando pendiente el andlisis para los demas
municipios. Godoy Cruz y Ciudad de Mendoza han desarrollado las primeras
acciones tendientes a regular la eficiencia energética en edificios.

El objetivo futuro consiste en proponer estrategias y lineamientos a fin de
conformar un Codigo de Eficiencia Energética para el AMM.

Palabras clave: normativa urbana y edilicia, consumo
energético, eficiencia energética.

mediante la

implementacion en codigos

A nivel internacional se muestran acciones de
desarrollo, implementacion y cumplimiento
de regulaciones de eficiencia energética en
edificios para paises emergentes y desarrollados
(Iwaro y Mwasha, 2010). Se han implementado
objetivos verdes en los codigos de construccion,
para la conservacion de recursos y la reduccion
de desechos (APEC, 2013). Se han logrado
transiciones exitosas hacia energias renovables

nacionales de construccion (Enker y Morrison,
2017). Coexisten hoy diversos sistemas
de regulacion (Pedro, Meijer y Visscher,
2010) como también dificultades y falencias
(Pan y Garmston, 2012), con un escenario
internacional activo frente a la problematica.
En Argentina, la mayor parte de la energia
utilizada proviene de fuentes de energia no
renovable, térmica con el 64,75% e hidraulica
con el 30,09% (CAMMESA, 2019a).
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Observandose un aumento sostenido del
consumo anual de energia, superando en 2018
el maximo histérico de invierno (CAMMESA,
2019b), se han implementado acciones para
mejorar la provision y produccion de energias
renovables (Ley Nacional 27.191, 2015).
A escala municipal Rosario fue pionero
incorporando aspectos higrotérmicos y de
demanda energética de forma escalonada
desde 2011 (Ordenanza 8.757, 2011). Auln
queda pendiente incorporar soluciones en la
mayoria de los codigos vigentes en el resto de
los municipios de las provincias.

En la Provincia de Mendoza, la generacion
de energia a partir del recurso hidrico
representa el 60,5% (EMESA, 2019). De los
datos energéticos de la provincia de Mendoza,
el consumo de gas natural provincial total
se divide en tres: 26% correspondiente a
uso doméstico, 4% a comercial y servicios
y el 70% restante pertenece a los sectores:
central eléctrica, transporte, industrial, GNC
y subdistribuidoras. Del total de consumos
doméstico, comercial y servicios (30%) en
el AMM; el 12% corresponde a comercial y
servicios y el 88% a doméstico. Godoy Cruz
tiene una participacion del 21% del consumo
doméstico mensual del AMM (Morales, Arboit
y Cucchietti, 2017). Respecto de la energia
eléctrica el consumo total anual en 2017

,t Departamento de Godoy Cruz - Gran Mendoza

Provincia
de
Mendoza

[
Ubicacién de Dpto de Godoy Cruzenel |
Area Metropolitana del Gran Mendoza

Fig. 1. Ubicacion del caso de estudio

para Godoy Cruz fue de 343.558.664 kWh,
donde el 55% correspondié para el sector
residencial con 187.518.221 kWh, el 13% para
el comercial con 45.526.217 kWh, 25% para
el industrial con 86.734.177 kWhy el 7% para
el alumbrado publico con 23.780.049 kWh
(Ordenanza 6.876, 2018).

El objetivo del presente trabajo es evidenciar
las distintas normativas de morfologia urbano-
edilicia en los municipios del AMM, tomando
como caso de estudio individual al municipio
de Godoy Cruz; para analizar en forma
comparativa lo implementado respecto de:
zonificacion, indicadores urbano-edilicios y
estrategias urbanas tendientes a un desarrollo
sostenible.

Antecedentes
Caso de estudio

El AMM, esta ubicada en el centro-oeste
argentino, presenta clima mesotermal arido con
inviernos templado-frios, veranos calido-secos
e intensa radiacion solar (media anual: 18,06
Mj/m2 dia). Horas anuales en confort: 21,53%,
calefaccion necesaria: 70,14% y enfriamiento
necesario: 8,33%.

El caso de estudio, Godoy Cruz, es uno
de los 6 municipios del AMM. Su posicion
geografica es 32° 54°- 32° 59" Latitud Sury 68°
45’- 69° 12" Longitud Oeste. Altitud media:
859 m.s.n.m. Cuenta con una poblacion de
189.578 hab.

Godoy Cruz tiene una superficie
departamental de 107.3km2, organizada en 6
distritos (Fig. 2). Del total de hogares 57.375,
el 17% son deficitarios (INDEC, 2010), en
2015 existian 202 barrios formales y 10
asentamientos informales (Fig. 3). En 2018
los asentamientos ascienden a 12 (Ordenanza
6.876, 2018), algunos contintlan existentes,
otros son nuevos, y otros se convirtieron en
barrios formales.

Estudio Normativo Macro

Los codigos urbano-edilicios son normativas
regulatorias del espacio publico y privado
determinando la morfologia de la ciudad,
mediante sus indicadores. Surgen en
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Fig. 2. (arriba) Plano con Distritos y Barrios 2019.
Fuente: Municipalidad de Godoy Cruz.

Fig. 3. (abajo) Plano con Barrios 2015. Fuente:
Municipalidad de Godoy Cruz.

Mendoza en los "70 con parametros basicos
de regulacion territorial. En 1983 se dispone
el uso del suelo en el oeste del gran Mendoza
(Ley Provincial 4.886, 1983) y desde 2017 rige
el Plan Provincial de Ordenamiento Territorial
(Ley Provincial 8.999, 2017 - PPOT) a fin de
orientar la politica publica y los diferentes
planes de ordenamiento. EI PPOT es una
oportunidad para los municipios de generar
cambios en normativas y codigos.

Estudio Normativo Micro del Municipio de
Godoy Cruz

El municipio se divide en dos grandes areas:
piedemonte sin urbanizaciones con 71.3
km2 y urbanizada (planicie + piedemonte)
con 36 km2. El area urbanizada de planicie,
conformada por cinco de los seis distritos
geograficos: Ciudad, Gobernador Benegas,

San Francisco del Monte, Las Tortugas y parte
de Presidente Sarmiento (Fig. 4). Esta regida
por la ordenanza 4.947/03, que establece la
zonificacion y usos del suelo; y la ordenanza
5.924/11, que define Indicadores Urbanos y
microzonificacion residencial.

En el area urbanizada del piedemonte se
superponen las normativas municipales con
la Ley Provincial 4.886/83, que determina 13
zonas y disposicion del suelo hacia el oeste
del Gran Mendoza; que propone criterios
de preservacion medioambiental, determina
usos, dimensiones de lotes e indicadores
de ocupacion y construccidon maxima para
dos usos: urbanizacién parques y clubes de
campo (Tablas 1 y 2). Dentro de los limites
y zonificaciones que impone la Ley, a Godoy
Cruz le corresponden las Zonas de la 9 a
la 13, ubicadas en los distritos Presidente
Sarmiento, Ciudad y Gobernador Benegas
(Fig. 5 y Tabla 3). Dichas zonas compuestas
mayoritariamente por proyectos de viviendas
sociales. En los sectores correspondientes a la
Ley atn sin urbanizaciones, los proyectos con
terrenos mayores a 1000 m2 son elevados a la
“Comision de Piedemonte” para que dictamine.
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Fig. 4. (arriba) Distritos Urbanizados.
Fig. 5. (abajo) Zonas Ley 4886/83.
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Metodologia

Se analizaron los antecedentes del marco
normativo influyente en el AMM. Se
profundizo, en primera instancia, el caso de
estudio del municipio de Godoy Cruz mediante
el relevamiento de datos (Municipal de
Godoy Cruz, 2019 y Legislatura de Mendoza,
2019), analisis detallado y actualizacion de la
informacion. Posteriormente se confecciono
la cartografia en formato GIS; se trabajo sobre
la base de cartografia digital del municipio en
formato dwg (AutoCAD) y formato shapefile
(ESRI)del Instituto Geografico Nacional (IGN),
SIG 250 (2015). Se georreferencié y cambid
de formato los dwg a shapefile, ajustandolos
a la cartografia de base del IGN y/o imagenes
satelitales de servidores publicos (Google
Maps, etc.). Se incorpord la informacion de
las ordenanzas. Posteriormente, se contrasto la
informacion y se realizaron ajustes finales.

En una segunda etapa se implemento la
metodologia desarrollada en el resto de los
municipios del AMM; se realizé un analisis
comparativo preliminar de los codigos urbanos
y de edificacion de los 6 municipios, haciendo
foco en la identificacion de zonas e indicadores
(Tabla 4), con especial interés en las estrategias
vigentes para un desarrollo urbano sostenible.

Resultados
Analisis de Godoy Cruz
Zonas

Se analiza en el trabajo la zonificacion
residencial por su representatividad dentro del
area urbana.

La cartografia de zonificacion elaborada por
el municipio en 2003 (Fig. 6) y actualizada en
2011 establece una microzonificacion de la
zona residencial (Fig. 7). Metodologicamente
la informacion relevada fue procesada,
reagrupando las zonas segun sus caracteristicas
primarias en: Residencial (R); Residencial
Especial; Residencial Mixta (RM); Comercial
Mixta (CM); Comercial (C) y Especial (Tabla
5).

Las zonas primarias no contempladas
en este trabajo, que representan el 20% del

PLANO DE ZONIFICACION (Ordenanza - 3631/93 - 4532/00 - 4937/03)

DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y AMBIENTE
MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ

PLANO: MICRO ZONIFICACION Ord. N#5.924
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y AMBIENTE

T ESCALA 1: 10.000

MUNICIPALIDAD DE GODOY CRUZ

Fig. 6. (arriba) Zonificaciéon s/ Ord. 4.947/03. Fuente:
Municipalidad de Godoy Cruz.
Fig. 7. (abajo) Zonificacién s/Ord. 5.924/11. Fuente:
Municipalidad de Godoy Cruz.

area de estudio y requieren de normativas
especificas, fueron: Industrial (sin indicadores
de relevancia), Recreacion y Piedemonte sin
urbanizaciones.

Actualmente el municipio no cuenta
con la informacion cartografiada de la
microzonificacion propuesta en la ordenanza
5.924/11, debiendo remitirse al mapeo de
barrios (Fig. 2 y Fig. 3).

Enel presente trabajo se elabord la cartografia
en GIS, considerando la microzonificacion, esto
permite su georreferenciacion, actualizacion e
identificacion de cada una de las morfologias
urbano-edilicias para elaborar, a futuro,
estrategias de ahorro energético asociado a las
normativas municipales.

Con la cartografia elaborada, se pudo
realizar una cuantificacion de superficies por

2019, Editorial Universitat Politécnica de Valéncia

108



Ciudad compacta versus ciudad difusa Actas del Congreso

zonas primarias y microzonificacion (Fig. 8).

Los Ejes Residenciales Especiales, han sido
considerados segun su longitud totalizando
aproximadamente 19554 m.

El analisis de resultados arroja un municipio
fuertemente residencial con un 80% de areas R
y RM. Dentro de la zona R (51%) se distingue la
microzonificacion propuesta por la Ordenanza
5.924/11 (de R1 a R6), con el 43%, y el 8%
restante corresponde a la zona residencial
designada por la Ordenanza 4.947/03 sin
microzonificar (Residencial) la cual no presenta
indicadores y ocupa aproximadamente 284,5ha.
Los porcentajes mas altos de R corresponden
a: R5 13% (barrios formales, asentamientos
informales y consolidados) y R3 12% (barrios
formales).

Indicadores en Godoy Cruz

Los indicadores vigentes son: Densidad
Poblacional, Tamafio de Parcela, FOS, FOT,
h basamento, Hméax y Retiros (tabla 4), se
muestran segin las zonas en tabla 5. Se
observa que las zonas con densidades bajas
(R1 a R5 y RM1) presentan valores iguales
en sus indicadores, mientras que las zonas con
densidades medias poseen distintos valores de
indicadores.

La densidad poblacional propuesta segun
zonas es: baja (R1, R2, R3, R4, R5 y RM1),
media (R6, Ejes Residenciales Especiales,
RM, Centro Civico y CM) y alta (C). Siendo
predominantes en un 99% la baja y media
densidad.

El tamafio minimo para lote wurbano
(100m2) es coincidente con la Ley Provincial
4.341/79 y no presenta regulacion de forma.
Respecto de FOS y FOT, los valores mas
elevados corresponden a zonas comerciales,
institucionales y parcelas pequefias. El
basamento, depende del ancho de calzada
(entre eje de calle y LM) y es optativo, siendo
su altura maxima 12m y 7m en pasajes.

El indicador Hmax vigente segun zonas es:
30m (Ejes Residenciales Especiales y C), 24m
(CM) y 18m (R6, RM y Centro Civico). En
sectores de baja densidad (R1, R2, R3, R4, RS
y RM1) la Hmax corresponde a la h basamento.
La Hmax esta relacionada al FOT, ya que la
limita segun el tamafio de la parcela.

[ Zonificacion de los usos del suelo - Departamento Godoy Cruz - Mendoza.

Fig. 8. (arriba) Zonificacién actualizada de Godoy
Cruz en formato GIS.
Fig. 9 (abajo) Ubicacion Sector 1y 2.

En relacion con los retiros: Frontal (RF),
Lateral (RL), Posterior (RP) y Separacion
de Torres, dichos indicadores son similares
en todas las zonas (retiro minimo= 5m), con
excepcion de los Ejes Residenciales Especiales
(Tabla 5).

Conrelacion alos indicadores (Hmax, FOS y
FOT) es posible aumentarlos (Ordenanza 6.589,
2016 y Ordenanza 6.613, 2016), mediante una
contribucién compensatoria del 20% del costo
de la superficie incrementada, destinado a
obras de caracter urbano a especificar por el
Municipio; en sectores de: hmax basamento
9m (Tabla 7), sector 1 y 2 (Fig. 9 y Tabla 8)
y Ejes Residenciales Especiales (Tabla 5),
donde en estos ultimos también se modifican
los retiros.

Analisis preliminar del Area Metropolitana
de Mendoza.

El analisis de los resultados generales del
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Zonificacién de los usos del suelo del Area Metropolitana del Gran Mendoza.
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Fig. 10. Zonificacién Primaria del AMM.

AMM permite visualizar comparativamente
zonas exclusivas y similares entre municipios
(Tabla 9), esta similitud nominativa no implica
que compartan valores e indicadores.

Con la informacion relevada y procesada
se realizd la cartografia preliminar GIS de
la zonificacion vigente en los 6 municipios
del AMM (Fig. 10). Como también se
confeccionaron tablas generales preliminares,
agrupando en zonas primarias, zonas y
subzonas (Tabla 9).

En la Tabla 10 se muestra un resumen
comparativo de los indicadores del AMM
por municipio respecto a la zonificacion
expuesta en la Tabla 9. De la comparacién
departamental de indicadores, Godoy Cruz y
Ciudad de Mendoza incorporaron indicadores
de desarrollo urbano sustentable en sus
normativas (Tabla 11). Siendo estos: Corazon
de Manzana, Construcciones Sustentables y
Energias Limpias.

Corazon de Manzana: Se refiere al espacio
libre en predio privado de suelo absorbente,
4m minimo entre fachada de fondo y limite
posterior, corresponde al 60% del FOS restante.
En casos excepcionales no es aplicable. En
Ejes Residenciales Especiales se solicita el
80% del FOS restante de suelo absorbente con
riego eficiente y vegetacion de bajo consumo

hidrico (Ordenanza 6.134, 2012).

Construcciones Sustentables: es
incorporado por los municipios de Godoy
Cruz y Ciudad de Mendoza. Godoy Cruz,
propone beneficios en aforo y tasa municipal
(Tablas 12 y 13) a proyectos edilicios nuevos
o existentes, publicos o privados; que reduzcan
el impacto medioambiental. Aplicando
estrategias de diseflo bioclimatico, materiales
o tecnologia. Afectados con recargos en caso
de no cumplimiento (Ordenanza 6.538, 2016 y
Ordenanza 6.646, 2017). Ciudad de Mendoza,
tiene exigencias minimas para todos los
proyectos (Tabla 14). Los proyectos se evaluan
segun parametros (Tabla 15) y sub parametros
de sustentabilidad debiendo cumplir 3 de 5,
para adquirir el beneficio de incremento de
FOT, del 5% al 25% seglin tamaiio de proyecto
y categoria de la A (maximo beneficio) a la F
(sin beneficio, minimo de obligatoriedad). El
incumplimiento es multado segin valor de
m2 construido no cumplido y sin obtencion
de Certificado Conforme a Obra (Ordenanza
3.944,2018).

Energias Limpias: Crédito con tasa
preferencial para la compra de equipos de
energia renovable para viviendas familiares;
micro y pequefias empresas. Las cuotas se
bonifican a la empresa eléctrica de Godoy
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Cruz. El programa se encuentra paralizado
desde octubre 2018. Desde 2016 se registraron
alrededor de 200 beneficiarios de viviendas
particulares (Ordenanza 6.664, 2017).

Conclusiones

La investigacion ha permitido el analisis de
normativas urbano-edilicias en la totalidad
de los municipios del AMM, profundizando
el andlisis para el municipio de Godoy Cruz.
La identificacion de zonificacion e indicadores
permitid un analisis comparativo preliminar
entre municipios, evidenciando que Godoy
Cruz y Ciudad de Mendoza son pioneros en la
implementacion de estrategias tendientes a un
desarrollo urbano sostenible.

Godoy Cruz presenta un caracter residencial
fuerte con el 60% de la poblacion concentrada
en dos distritos: Ciudad y Presidente Sarmiento
(Ordenanza 6.876, 2018), parte de los mismos
pertenecen al sector de superposicion con la
Ley Provincial 4.886/83. Es el inico municipio
del AMM que tiene en vigencia el indicador
densidad poblacional, observandose en su area
urbana un promedio mas bajo que el pretendido
por el municipio, cercano a S56hab/ha. Con
relacion a ello y respecto de FOS y FOT, se
observa una intencionalidad de aumento en la
densificacion en zonas con usos comerciales,
institucionales y en parcelas pequefias.

Respecto del indicador corazén de manzana,
es muy valioso para conservar superficies
permeables de suelo a fin de compensar la
huella edilicia en el municipio, dicho indicador
no tiene una prosecucion cuando la obra finaliza
por lo que seria necesario un procedimiento de
seguimiento para asegurar el cumplimiento de
este y garantizar el beneficio que aporta.

El programa construcciones sustentables,
bonifica segin el tamafio de la obra, sin
ponderar el aporte real que genera la estrategia
bioclimatica implementada. Ofrece mayores
beneficios a las obras de mediana envergadura,
siendo las que mas se estan desarrollando en el
municipio. Es factible en su implementacion,
aunque el beneficio econdomico propuesto
por el municipio no acompaifia la vida util
de la construccion. Si bien es un buen
inicio para concientizar a la industria de la
construccion, seria necesario que contemplara

el aporte ambiental generado al momento de la
bonificacion.

Godoy Cruz, es el unico municipio del
AMM que ha implementado un programa de
energia limpias.

La  implementacion de  normativas
obligatorias tendientes a un desarrollo urbano
mas eficiente requerira del conocimiento y
adaptacion de dichas normativas a la realidad
compleja.

El presente trabajo ha elaborado una base
de datos georreferenciados en formato GIS;
que estara disponible para los responsables y
planificadores urbanos.

El estudio comparativo preliminar del AMM
de zonas e indicadores por municipio permitio
visualizar que los codigos urbano-edilicios
funcionan en forma individual, situacidén
reflejada en la zonificacion, sin una vision de
conjunto en problematicas que involucra al
AMM, incluyendo a aquellas referidas a la
eficiencia energética del sector residencial.

Los municipios mas completos en normativa
urbano-edilicia son Guaymallén, Ciudad de
Mendoza y Godoy Cruz. Los dos ultimos, si
bien presentan solapamientos normativos en
la zona pedemontana, son los més ordenados
en cuanto a disponibilidad de informacion y
legislacion, y han implementado indicadores
de desarrollo urbano sostenible.

La investigacion ha evidenciado la
necesidad de proponer cambios normativos
unificados para toda el AMM, tendientes a
mejorar la eficiencia energética edilicia segiin
las diferentes morfologias existentes y las
condicionantes climaticas propias. Esto podria
implementarse en forma conjunta a través de
un Codigo de Eficiencia Energética para el
AMM.

El trabajo futuro plantea implementar la
presente metodologia de analisis detallado,
realizado para Godoy Cruz, al resto de los
municipios, a fin de proponer estrategias de
eficiencia energética a implementar por medio
de las normativas a la totalidad del Area Urbana
Metropolitana.
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Tabla 1. Urbanizacion Parque.

Anexo de Tablas

Tabla 3. Usos en zonas de la Ley.

Tabla 4. Indicadores urbano-edilicios en el municipio de Godoy Cruz.

Parcelas O(?u’paf COI.I?trLl H Retiros Separadén Densidad
- aon aaon . USO USO .
Tamafio " . |max| rp | RL RP Totres Z.onas X . Poblacional
ax_ | max Dominante| Condicionado - -
<1000 m? [ 0,35 1 10 m| 4 m | 1/3h (min 3m) - min max
>1000m? [ 0,35 1,5 [10m|4m|1/3h (min 3m) |1/3h (min 6m)| 9: Parque Sur |Recareadonal - - -
Vivienda Comerdal, 100 250
Multifa- 1/3h (mf . L
MR 16 1 |10m|gm| V30 min - 10: Noroeste institudonal, 0
miliar en 10m) . . . hab/ha | hab/ha
T Residendal recreadonal,
orre . . (por (por
1 industrial de
: Suroeste proyecto) |proyecto)
apoyo utbano
Tabla 2. Club de Campo. - - -
12: Recupera- |sujeto a estudio espedal por
Uso de O(_lfpa_ Corftru o R Separadén cién Ripieras estudio habitadonal
Parcelas aon €O i Torres Rural jonal {sti
mix | max RF | RL RP S ural, regeaaon s tunstlool, 175
- 0,35 1 [10m|5m|1/3h (min 3m) . 13: Resto cementerios parque, urbani- " |hab/ha
Propicdad Horizontal zadén parque y dub de ampo
Exdusivo | 0,35 1 [10m][5m[1/3h (min 3m) .
Comin 02 | - 1/3h (min 6m)  |1/3h (min 6m)
Privativas

Indicadores urbano-edilicios de Godoy Cruz
Densidad Tamaiio Factor de Factor de Altura basamento (h |Altura Retiro: receso
Poblacional: Parcela: Ocupacion del Ocupacion Total |basamento): volumen |maxima espedal de la
antidad de habitantes|superfide Suelo (FOS): (FOT): wdente  |edificado, cabtiendo el |(Hmax:): linea de
por unidad de indivisa del dente entre la entre la superfide |perimetro del lote, verticalidad edificadén
superfide (hectdrea) a |terreno superfide arbierta en |aubierta total yla  |desde el nivel de vereda |total por respecto a los
la que aspira el propuesto por |PB yla superfide total |superfide total de  [hasta una altura alaanzar en las  |limites del
munidpio por zonas. |el munidpio. |de parcela. parcela. prefijada. edifiadones. [terreno.
Tabla 5. Zonas e Indicadores Urbanos.
g Indicadores Urbanos
§ Zona Densidad N FOS FOT H h basa- h max Retiros Separacion
& X Patcelas Tamafio = = = = .
Poblacional min [ max | min | max | maxima| mento [ fachada RF RL RP Torres
Baj: 100 a 500 m? - ),7 - 2,10 . .
L e R T e E)Gg 1’9E hbasa- | Optati- B i
2 el - - . 7 ariz
E ® <h b/ 100 m 0,60 10 | ™ | T Especial | F0F
5 ab/ - ) o 2 = > = > seguna - R=3+H/10 = 5m | _ specia Especial
3 Media 100 2 500 m - o] - | 420 alle. SHHAON 0>
= R6 (250 2 400 501 a 1000 m? - loes| - | 390 | 18m | hmix >7m S
m
hab/ha) ‘+ 1001 m? - 0,60 - 3,00 12m.
= 100 a 500 m? - 0,75 - 7,50 R=
g 501 a 1000 m? - o070 - 700 | 30m | Optati- >7m [3+H/10| =27 m Retiro
eal Ejes Media “+ 1001 m? - 0,65 - 6,50 vo- \,”‘ma > 5m Posterior
= . . segin a ; .
g R;Sldené]ﬂles (2115(:); :00 £ 8 of woasoom |- 075 | - | 1200 alle. . 553’/&%1
3] X S 4 = 8 sxce =
-] speciaes ab/ha) |2 EZ|s0tat000m | - [070| - [1100] 50m | hméx R=4+H/10 = 7m .
19 =03 12m. m
~ 227 wa0eme | - |065| - | 1000
- 2
E Media 1002 500 m 2 ~Toms] - [ 450 Optati- i Retiro
= RM (2}15(:) a :00 3(2 a1 (1)((:(1)0 m - ?)Z(; : ;%2 18m | oo Vara . R | Postron
= - - seglin 2 'S
5! a / 2) m 0,62 3, segiin a . R= 34H/10> 5m | | specia Especial
5 Baja 100 2 500 m? - o7l - | 210 alle. 5+H/10
T _ - - hbasa- | o 5+H/10 =
2 RM 1 (100 a 250 501 a 1000 m? - 0,65 - 1,95 - > 7m
~ . mento 12m. Tm
hab/ha) + 1001 m? - 0,00 - 1,80
Media 100 a 500 m? - 0,80 | - 6,40 Optati- Retiro
cM (250 a 400 501 2 1000 m? - o5 - | 600 | 24m e varia RP | or
2 “+1001 m? . s Especial steri
hab/ha) m 0,70 5,60 seglin a . R= 3+H/10 = 5m special Especial
Alta 100 a 500 m? - Joso] - | 800 alle. SHH/10| s
C (400 2 600 501 a 1000 m? - lo7s| - | 750 | 30m | hmax Z7m |7 T
/m
hab /ha) "+ 1001 m? - o] - | 700 12m.
Media 100 2 500 m? - |o8o| - | 480 opativo. RP Retito
aria segiin Especial teri
2| Centro Civico | (2502 400 501 a 1000 m? - lo7s| - | 450 | 18m | acue R= 3+H/10 > 5m | opecial | Posteror
3 hab/ b h méx: 5+H/10| Especial
5 ab/ha) +1001 m? - o700 - | 420 12m. ) >7m | 5+H/10 >
Res. Cultural g g g g } B B B g } g
Cementerio - - - - - - - - - - -
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Tabla 6. Densidad real por Distrito. Fuente: Ord. 6.876, 2018.

Distrito

Superficie km?

Superficie ha

Personas/ km?

Personas / ha

Poblacion

Tortugas

5

500

7.796,80

77,97

38.984

Ciudad

12

1.200

7.062,25

70,62

84.747

Benegas

38

380

5.968,16

59,68

22.679

Sarmiento

14

1.400

331586

33,16

46.422

San Francisco

5,5

550

2.098,73

20,99

11.543

San Vicente

67

6.700

2,60

0,03

174

Tabla 7. Indicadores para hmax basamento 9 m.

Parcelas FOS

FOT

Tamaifio max

max

H

maxima

100 a 500 m*>
501 a 1000 m?
‘+ 1001 m?

0,70
0,65
0,60

281
2,61
241

12 m

Tabla 9. Comparacién de Zonificacion en el AMM.

Tabla 8. Indicadores sectores 1y 2.

Parcelas

FOS

FOT

Tamaiio

max

max

H
maxima

100 a 500 m*
501 a 1000 m*

‘+ 1001 m?

0,80
0,75
0,70

8,00
7,50
7,00

30 m

Area Metropolitana de Mendoza (AMM)

*a: abastecimiento; * as: abastecimiento y servicios; * t: turismo; * PP: patrimonio.

Zonifiadon | . Departamento i . Departamento j ] Departamento
i |Zona [Subzona Tl e |70 [subona T Tl rmaa | [70n [Subrona e rerel el KT e
R Res. Urb. R Ind.
RI Res. Urb. R Espedal 1 Ind. [
B R Reserva  [Res Ush. R Espedal 2 Ind. 11
R2 Urbana o b R Espedal 4 Ind. 2
o 2 (Res. Usb. Ry [Res: Urb. Inmediata RE: 11 Ind. Rural
R2 as* Res. Utb. Mediata RE 11 Ind. Agriola
R2 1+ Res. Urb. Mediara RE 111 Ind. No Nodva
R2 PP* 5. Credmiento Ind. Nodva
® [r3 I es. Uth. Subzona A
R3
[R3 as* Res. Urb. Inmediata Ind. [Subzona B
R4 Reserva  |Res. Urb. Mediara Subzona C
R5 Urbana (Res.|Res. Urb. Mediata de Control Industrial Ind. Nodal
RG Urb)  |Amb. 1 (Ind) Ind. Periférica
Re  [Rear Res. Utb, de Control Amb. 1 Extension Ind. ||
RG as* Res. Usb. de Control Amb, 2 Scrvidos a Industria y
RE b. de Control Amb. 3 Comerdo
Ejcs RE Res. Ind.
Villa Los Penitentes Reserva  [Res RET I]t: Subzona A
Espedal Barrios Res B |ree ri Subzona C
o Nadeo U de Estadon Multimodal
R:;:::i:x‘ apoyo Ind. y Rural Centro Universitario (Z6) Parque Ind.
(RE)  |RChacs de Coria Universitaria 1 Parque Empresarial y
£ R Suroeste Universitaria 2 Tecnolégico
g Extension Utb. R Eduadén, Investigadon y Parque Ind. Provindal y
E Pucblo Vistalba Desarrollo Zona Franaa
N Las Compuertas Este Res. Parque Urbano Cultural Rural
Cordillcrana Centro Civico Rural 1
RM Res. Cultural Rural 2
RM 1 Cementerio Rural 3
Mixta  [RM2 Manzana Mercedaria Agropeauario Ind
RM)  JRM 3  |Area Fundadonal N
RM Chaaas de Coria EE‘(’:::'“[ Conservadén de Monumentos Preservadon Agropecuaria
c Historicos Rural  [Desarrollo de Ss
C Complementaria Militar Desarrollo de Ss. Rurales
C Rural Casco Histérico Chaas de Lineal de Ss. Rurales
Comercial
© o Cl Qmu Productiva Agropeauaia
Cle Area Protegida Controlada
o @ Reserva Ar- |Res. Arqueolégica Negra Agroturistia
C2 % queolégica |Res. Arqueoldgica Verde Res. Agroturistia
oM Parque Gral San Martin (27) Res. Vitiviniola
CM Complementaria Parque Central Preservadon Amb.
CM Rural Parque O'Higgins De Prevendon y Control
Comereial [ Tem Parque Reateaon Amb. 1
Mixta Jomia Res. Ub. Parque Ambiental |Control Amb. 1
©™ oz Recreacion [Metropolitano Sur (Amb)  [Control Amb. 2
oM Parque Chachingo Res. Amb. 1
M3 Res. Parque Costero Res. Amb. 2
CM Chacas de Coria Reareadon Rio Riesgo
Central  |Cen 1 Reacadon Panam cricana Res. Pedemonte (Ley 5504)
(Cen) [Cen2, 1 Perilago Carrizal Ley Prov. N° 4886
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Tabla 10. Comparacién de Indicadores en el AMM.

Area Metropolitana de Mendoza (AMM)

Tabla 11. Indicadores de Desarrollo Urbano Sustentable.

Area Metropolitana de Mendoza (AMM)

H maxima

h basamento

h mix. de fachada

Indicadores Urbano-edilicios

Retiros

RF

Separadén Torres

REFERENCIAS

En todas las zonas y subzonas

En la mayorfa de las zonas y subzonas

in nas zonas y subzonas
En algu y sub

En ninguna 6 practiamente ninguna zona y subzona

Tabla 12. Godoy Cruz. Aforo — Tasa. Descuento de Aforos

Obras Descuento
< 120 m? 60%
121 2 500 m? 40%
> 501 m? 25%

Tabla 14. Ciudad de Mendoza. Sustentabilidad

Minimo Obligatorio de

Sustentabilidad

Incorporar sistemas de
control solar extetior e
intetior en el 100% de los

aventanamientos.

Manejar valores de albedo
de 0.8 a1 en superfides
exteriores horizontales.

Crear areas verdes con el
minimo requetimiento
hidrico.

REFERENCIAS
Obligatotios

Ninguno

Optativos por optendén de un benefido

Departamento 1dC Departamento CdM| GC| G | LH IdC
Densidad Pobladonal 2 .:é Corazén de Manzana
Tamafio Parcela 'g g
% § |Construcdones

o) o]

R)
g 2 & Sustentables

o
8 = [5 Energfas Limpias
s

Tabla 13. Godoy Cruz. Aforo—Tasa. Bonificacion Tasa Municipal

Obras Descuento | Tiempo
<120 m? 30%
24
121 a 500 m? 20%
meses
> 501 m? 10%

Tabla 15. Ciudad de Mendoza. Parametros

Parametros

Efidenda en el uso dela

energia

Efidenda en el uso del

suelo

Efidenda en el uso del

agua

Gestién de residuos

Efidenda en el uso delos

materiales

2019, Editorial Universitat Politécnica de Valéncia

116





