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Prologo

MAaRIiA TERESA DoMENECH CARBO
Directora del Instituto de Restauracion del Patrimonio
Universitat Politecnica de Valéncia

Las modernas sociedades son, cada vez mas, conscientes de la importancia de preservar su
patrimonio como legado cultural para las futuras generaciones y, por esta razon, las instituciones
responsables de su salvaguardia destinan medios y recursos de manera creciente, a tal fin. Los
bienes patrimoniales no solamente conforman las sefias de identidad de una comunidad a lo
largo de su historia sino que también constituyen un elemento dinamizador de la economia en
el momento presente. Por esta razén, el papel de la propia comunidad como agente activo en la
conservacion de su patrimonio cobra una creciente relevancia.

La Ciencia juega un papel clave en el actual paradigma de la preservacion del patrimonio. Sin
embargo, y pese a los avances que la investigacion cientifica ha llevado a cabo en el &mbito de la
conservacion y restauracion de patrimonio, estas actividades contintian siendo un arte. En efecto,
la conservacion de bienes patrimoniales no es una rama mas de la Ciencia ya que su objetivo es
utilizar los resultados de la investigacion cientifica en interés del monumento o bien cultural y no
el propio resultado cientifico en si mismo.

En este contexto, los equipos pluridisciplinares integrados por especialistas en las diferentes ra-
mas de la Ciencia y las Humanidades constituyen piedras angulares de las actividades de la con-
servacion y restauracion. A menudo se habla de su valiosa funcién en la preservacion del patri-
monio porgue ellos poseen la experiencia necesaria para aplicar adecuadamente conocimientos,
materiales y técnicas. Me gustaria afadir también —y me refiero a ello por propia experiencia— que
son afortunados al poder disfrutar de un contacto mas estrecho con el monumento u objeto en
estudio.

Quisiera finalizar esta breve presentacion poniendo de relieve el excelente trabajo realizado por
los especialistas del IRP que han llevado a cabo este estudio sobre reutilizacion del patrimonio en
riesgo de El Cabanyal. No cabe duda de que la experiencia acumulada por el equipo del Profesor
Gaspar Mufioz Cosme -recientemente galardonado con el premio Best Practices in Site Preser-
vation 2013, otorgado por el Archeaological Intitute of America, por sus trabajos de conservacion
de patrimonio arqueolédgico maya en la excavacion La Blanca (Guatemala)- ha sido esencial para
culminar con éxito este estudio acerca de un conjunto arquitecténico de gran interés patrimonial
para la ciudad de Valencia.






Introduccion

Reutilizacion del patrimonio construido
de la Marina Auxiliante

Actualmente, El Cabanyal ocupa una situacion privilegiada dentro de la ciudad de Valencia,
haciendo de enlace entre la urbe y la playa, sin embargo sigue sin resolverse su histérico problema
de integracion con el resto de tejido urbano. Se trata de un barrio singular, con un marcado
caracter, cuyo paisaje urbano nos recuerda constantemente su importante tradiciéon vinculada
con la pesca. ElI Cabanyal fue el barrio pesquero de la ciudad de Valencia, y en este sentido, los
edificios construidos por sus cofradias de pescadores y, en particular, los de la Marina Auxiliante,
han jugado un papel protagonista, ya que durante afios sustentaron su actividad econdémica
principal. Ubicados en un enclave estratégico del barrio, la rehabilitacion de este conjunto
arquitectoénico y su entorno inmediato puede considerarse una gran oportunidad, no sélo para El
Cabanyal en si, sino para toda la ciudad de Valencia.

El valor histérico de estos edificios junto con su calidad arquitecténica constituyen argumentos
con suficiente potencial como para plantear acciones encaminadas a su rehabilitaciéon para un
uso publico, de caracter metropolitano o incluso de mayor &mbito, que podria generar un nodo
de atraccion que potencie el desarrollo social y econdmico de su entorno. Su reconversion, segln
un uso que los dignifique, los dotaria de un nuevo protagonismo dentro del barrio, que favoreceria
su identidad cultural e integracién dentro de la ciudad.

Por ello se propone la reutilizacion de este patrimonio arquitectonico para alojar un programa
funcional complejo de caracter socio-cultural, que contemple desde espacios expositivos a otros
que permitan actividades de investigacion, desarrollo e innovacion, aprovechando su cercania a
los campus de las principales universidades de la ciudad de Valencia.

Tras analizar distintas posibilidades de uso, se decide por estudiar y proyectar un centro
internacional sobre la dieta mediterranea, que ha sido recientemente declarada como Patrimonio
Inmaterial por la UNESCO.



Fig. 1. Plaza Hombres del mar.
Fotografia de Gaspar Munoz
Cosme.

Cabe subrayar que el uso como centro internacional de la dieta mediterranea es sélo una
propuesta, que permite ejemplificar de un modo concreto la idoneidad de este conjunto de
edificios y la capacidad de sus espacios arquitecténicos para albergar un uso complejo de estas
caracteristicas.

Por las propias caracteristicas de EI Cabanyal, este tipo de acciones de revitalizacion se podrian
realizar también en otras zonas del barrio que cuenta con edificios susceptibles de ser reutilizados
para estos usos, como por ejemplo los edificios de la cofradia de El Progreso Pescador o la
antigua toneleria situada junto a la estacion de ferrocarril de El Cabanyal, de forma que se puedan
convertir en focos dinamizadores de la actividad urbana y que, a su vez, potencien el desarrollo
social y econémico de su entorno inmediato.
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La dieta mediterrdnea
Patrimonio Inmaterial de la Humanidad

La inscripcion de la dieta mediterrdnea como Patrimonio Inmaterial de la Humanidad en el afio
2010, a instancia de Espafia, Grecia, Italia y Marruecos, supone un reconocimiento cultural de
algo que estaba dentro de las costumbres y tradiciones de los paises y regiones que se agrupan
alrededor del mar Mediterraneo. El concepto en si de dieta, tal y como se recoge en la declara-
cion, va mas alla de los simples temas alimentarios y habla de una forma y estilo de vida:

“La dieta mediterranea —cuyo nombre viene de la palabra griega diaita (dicuta), que quiere decir
modo de vida— no comprende solamente la alimentacion, ya que es un elemento cultural que propi-
cia la interaccién social, habida cuenta de que las comidas en comun son una piedra angular de
las costumbres sociales y de la celebracién de acontecimientos festivos. La dieta mediterranea ha
originado ademas un conjunto considerable de conocimientos, cantos, refranes, relatos y leyendas.
Asimismo, esta arraigada en una actitud de respeto hacia la tierra y la biodiversidad y garantiza la
conservacion y el desarrollo de actividades tradicionales y artesanales vinculadas a la agricultura y la

pesca en muchas comunidades de paises del Mediterraneo...”?

Todo ello sin olvidar los valores vinculados a la alimentacion y todas las labores previas y protoco-
los que conlleva:

“La dieta mediterrdnea es un conjunto de competencias, conocimientos, practicas y tradiciones
relacionadas con la alimentacion humana, que van desde la tierra a la mesa, abarcando los cultivos,
las cosechas y la pesca, asi como la conservacién, transformacién y preparacién de los alimentos
y, en particular, el consumo de éstos. En el modelo nutricional de esta dieta, que ha permanecido
constante a través del tiempo y del espacio, los ingredientes principales son el aceite de oliva, los
cereales, las frutas y verduras frescas o secas, una proporcion moderada de carne, pescado y pro-
ductos lacteos, y abundantes condimentos y especias, cuyo consumo en la mesa se acompafa de

vino o infusiones, respetando siempre las creencias de cada comunidad”3.

El crear un espacio arquitecténico para albergar un centro internacional sobre la dieta mediter-
ranea supone un dificil reto, ya que se trata de recoger todos los matices y cualidades que este
término posee, como herencia cultural de una forma de vida extendida en todas las orillas del
Mare Nostrum, y exponerlos y mostrarlos de forma clara a los usuarios e investigadores que
visiten el Centro.

! La dieta mediterranea fue inclui-
da en la Lista Representativa de
Patrimonio Cultural Inmaterial de
la Humanidad en el V Comité de
Patrimonio Inmaterial, celebrado
en Nairobi (Kenia) del 15 al 19 de
noviembre de 2010.

2 Descripcion de la dieta me-
diterranea en la pagina web de
UNESCO: http://www.unesco.org/
culture/ich/index.php?lg=es&
pg=00011&R1=00394 [consulta-
da 18/12/11]

3 Ibidem.






Propuesta de Centro Internacional
de la Dieta Mediterrdnea

El reto de crear un programa funcional para dar acogida a un centro internacional dedicado
a la dieta mediterranea conlleva el ser consciente de la dificultad de poder abarcar todos los
contenidos que la riqueza del término posee, por l0 que hay que aproximarse a él buscando
algunos aspectos especificos, y otros mas generales, vinculados a la investigacion, documentacion
y museografia del término.

Pareceria conveniente dedicar un apartado a la préactica culinaria y al desarrollo de todo lo que
tenga que ver con la cocina mediterranea, con un espacio adecuado tanto para la demostracion y
docencia culinaria como la degustacion y contemplacion de procesos y resultados.

El disponer de un espacio publico con capacidad para poder desarrollar actividades vinculadas
con los procesos y protocolos sociales que pueden estar vinculados a la dieta mediterranea parece
también una importante necesidad que el proyecto deberia contemplar, asi como el estructurar y
vincular todos los edificios y espacios arquitecténicos de forma que puedan ser contemplados por
el visitante como una unidad urbana.

En una primera aproximacion a un programa funcional, el Centro Internacional de la Dieta
Mediterranea, que a partir de ahora denominaremos por sus siglas CIDM, deberia contar con las
siguientes areas:

- Museo. A la que se dedicaria una superficie suficiente para mantener una exposicion
interpretativa permanente. Para ello habria que reservar un area de al menos quinientos
metros cuadrados que cubra los requisitos de iluminacion y espacialidad que demanda un
uso de este tipo.

- Exposiciones. Area de exposiciones temporales, para la cual se deberfa disponer de un amplio
espacio que posibilite el montaje de exposiciones de diferentes caracteristicas y formatos.

- Restaurante. Zona que albergaréa la cocina y los servicios de restauracion. Los espacios
diseflados para cocinar deberian reunir los requisitos necesarios para impartir clases
practicas a un pequefio grupo de alumnos, en las que se difunda la tradicion culinaria
mediterranea transmitida a través de las generaciones, ademéas parece imprescindible
contar con un érea, vinculada a la de cocina, destinada a la degustacion de los alimentos
preparados, siendo muy importante fomentar el aspecto social de la alimentacion, tal y
como siempre lo ha hecho la cultura mediterranea, es decir, propiciando el acto social de
reunirse alrededor de una mesa para disfrutar del almuerzo o la cena.
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- Centro de documentacion. Area dedicada a la documentacién e investigacion.
Parece necesario que el CIDM cuente con una unidad que recopile, gestione y difunda
la informacion existente acerca de la dieta mediterranea, poniéndola a disposicion
del publico para su consulta, ademéas de un area destinada a la investigacion y al
desarrollo.

- Sala de conferencias. Debe ser un espacio flexible que permita alojar un aforo de
unas setenta personas, cuando sea necesario contar con toda su dimension para
congresos u otros eventos, o reducirse en un momento determinado, para utilizarse
como aula tedrica para diferentes tipos de actividades docentes o de investigacion.

- Area administrativa. Zona de administracion y direccién, desde la que se dirija vy
gestione el funcionamiento del Centro.

Fig. 2. Calle Pescadores, desde la plaza Hombres del Mar hasta la playa, pasando entre la Casa dels Bous,
Lonja del Pescado, Fabrica del Hielo y casitas de pescadores. Fotografia de Andrea Peir¢ Vitoria.



19

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio






La Fdbrica del Hielo
como Museo

Fotografia: Joaquin Bérchez







La Fdbrica del Hielo como Museo

ESTADO ACTUAL

La Féabrica del Hielo se disefid como una construc-
cion de muros de fabrica de ladrillo visto de auste-
ra decoracion, que se concentra principalmente en
la fachada Sur, destacando los 6culos recercados
con una rosca de ladrillo situados sobre las puer-
tas de acceso a las naves laterales. Los elementos
decorativos en las fachadas Este y Oeste se limitan
a los pequefios aleros corridos en punta de dia-
mante, formados por rotacién a 45 grados y por
vuelo escalonado de las hiladas de ladrillo que las
coronan.

En su origen, el edificio se componia por dos naves
laterales de trece metros de anchura y veintinue-
ve de longitud, con cubiertas a dos aguas de teja
ceramica plana, vinculadas por un espacio central
descubierto de diez metros de ancho.

En la actualidad, el edificio muestra un aspecto
muy diferente al original fruto de las diversas trans-
formaciones que ha sufrido a lo largo del tiempo.

La estructura vertical original esta formada por
pilastras construidas con ladrillo macizo, que se
embeben en los muros de ladrillo aparejado a la

Fig. 3

Fig. 4

flamenca de un pie de espesor, en las fachadas, y en los cerramientos de ladrillo aparejado a
sogas de medio pie, en las primitivas fachadas interiores de las naves laterales. Estas fabricas de
ladrillo arrancan directamente desde la superficie del entorno urbanizado, sin z6calo o basamento

de otro material visible.

En cuanto al sistema de cubierta, ambas naves laterales se cubren a dos aguas mediante cerchas
metalicas, sobre las cuales se apoyan las viguetas, o correas horizontales de perfil laminado tipo
U/IPN, mediante casquillos tipo L de adaptacion a la pendiente, y los contrapares o cabrios de

Fig.3. Fotografia antigua de la
Fabrica del Hielo y camaras
frigorificas de la Marina
Auxiliante. Cortesia de Ricardo
Ferrer.

Fig.4. Fotografia actual de la
Fabrica del Hielo. Fotografia
de Alvaro Toepke.
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Fig. 5. Interior de la nave
Oeste. Fotografia de Alvaro
Toepke.

madera, paralelos a las cerchas, se apoyan en las viguetas asegurados con abrazaderas metalicas
atornilladas.

Sobre los cabrios descansa el enlatado de listones de madera sobre los que se coloca la teja pla-
na, aunque en la nave oriental ha sido sustituida por una cubierta de ld&mina ondulada de fibroce-
mento. Las cerchas apoyan directamente sobre las pilastras adosadas a los muros.

En general, el sistema estructural vertical de pilastras y muros de carga presenta un aceptable
estado de conservacion general. Sin embargo, la integridad y grado de erosiéon de las piezas de
ladrillo y de los muros es apreciable, con algin agrietamiento vertical en los encuentros de los
muros de fachadas laterales con el muro trasero por ausencia de traba suficiente y ligeros asien-
tos diferenciales.

La nave Oeste nunca ha sido reutilizada desde que dejara de funcionar como fabrica de hielo,
asi que se conserva en el estado original en el que fue edificada. Sin embargo, se encuentra en
un avanzado estado de deterioro debido al abandono sufrido durante muchos afios, que la han
convertido en una edificaciéon muy inestable y con peligro de derrumbe si no se toman medidas
urgentes de intervencion. Este preocupante estado de deterioro es debido principalmente a las
excesivas humedades, tanto por filtraciones de la cubierta, como por capilaridad a través de los
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cimientos. El resultado son unos paramentos de ladrillo extremadamente debilitados tanto en las ~ Fig. 6. Cubierta de teja plana

zonas altas de los muros, como en la franja baja de todo el perimetro de la nave. Estas zonas han ~ de lanave Oeste. Fotografia de
. . . . . . . Joaquin Bérchez.

perdido mucha resistencia dado el grado de desintegracion del material, tanto del ladrillo como

del mortero.

La cubierta de esta nave se encuentra bastante debilitada. Las cerchas y los perfiles de hierro de
vigas y viguetas, muestran un grado moderado de oxidacién y corrosion por cloruros, debido al am-
biente marino préximo a la costa; los elementos de madera de las cubiertas presentan un estado
de conservacion deficiente en relacion a su edad, mostrando importantes combaduras y deforma-
ciones a causa de las continuas dilataciones y contracciones del material ante la humedad. Las
tejas ceramicas también se encuentran muy deterioradas, con graves roturas y desprendimientos.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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La nave Este sufrié grandes transformaciones como consecuencia de su utilizacién por la em-
presa Talleres Sandol S.L., ya que fue anexionada con el patio central. Esta unificaciéon supuso
una gran transformacion tanto del espacio interior como del exterior del edificio, siendo ésta la
principal causa de las patologias que sufre el edificio por los dafios causados en los materiales
originales. La accion mas dréastica realizada es la demolicion de la practica totalidad del muro de
separacion entre ambos espacios y su sustitucion por una estructura de perfiles metélicos. Una
intervencion que ha provocado graves grietas estructurales en el muro restante, asi como en la
union con el muro de la fachada Sur. Ademas, la cubierta de la nave oriental fue sustituida por
una nueva de fibrocemento, tal y como ya se ha indicado.

Otro cambio importante fue la proteccion del espacio central por una cubierta también de fibro-
cemento, perdiendo su condicién de patio y, con ello, distorsionando la unidad estética original
del edificio, ademas de la instalacion de puentes gria en ambas naves. La incorporacion de estos
elementos ha provocado la destruccion de parte del material original como cornisas o voladizos
del paramento. Las puertas de acceso de las naves Este y central fueron ampliadas y la decora-
cion del muro central de la fachada Sur se elimind al cubrirse el antiguo patio.

Encontramos, ademas, diferentes construcciones impropias de pequefo tamafio, como una pe-
quefia construccion para alojar los bafos, o las oficinas construidas junto al muro Este, que se
elevan a dos alturas y su estructura metalica se enclava en dicho muro original, perforandolo
hasta atravesarlo quedando las cabezas de las vigas vistas al exterior. [gualmente existe una gran
cantidad de elementos de tipo metélico, insertados en el paramento, que distorsionan y modifican
el aspecto original.

En las fachadas exteriores, en general, se pueden observar los problemas de humedad descri-
tos, que se concentran en la franja inferior del perimetro del edificio. Las consecuencias de este
agente son mas drasticas en la nave Oeste, al haber estado desocupada durante tanto tiempo,
permitiendo la continua desintegracion del material. Destaca también la suciedad acumulada
sobre los erosionados ladrillos y el estado de conservacion de las carpinterias de madera origina-
les, que se encuentran muy deterioradas por las condiciones ambientales.

En las fachadas de la actual nave Este destaca la aplicacion de repetidas capas pictéricas sobre
los paramentos originales que ocultan el estado de conservacion de éstos. La nueva tabiqueria
interior, levantada con motivo de la construccion de las oficinas, ha ocasionado numerosas fractu-
ras y deformaciones en el paramento original debido a la excesiva carga que suponen. Del mismo
modo, las vigas metdlicas empleadas en la construccién de este forjado, y que perforan el muro
original, han generado tensiones que han ocasionado grietas y fisuras. En su fachada oriental
los vanos originales han sido tapiados, abriendo otros nuevos impropios, por lo que muestra un
aspecto muy diferente al que debid exhibir en sus inicios.

En general, la existencia y progreso de los deterioros existentes depende principalmente del cese
de las actividades, abandono y falta de mantenimiento del edificio, asi como, en el caso de la
nave Este, de las dréasticas reformas que ha sufrido, y secundariamente, del envejecimiento de los
materiales debido a su edad, meteorizacion y acciones ambientales.
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Fig. 7. Naves Este y central. Fotografia de Joaquin Bérchez.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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PROGRAMA FUNCIONAL

El edificio de la antigua Fabrica del Hielo cuenta con unas condiciones muy adecuadas al uso
museistico. La espacialidad de las naves laterales, de proporciones monumentales e interiores
diafanos, las convierten en espacios muy flexibles, apropiados para alojar la zona de exposicion
permanente.

La nave occidental ofrece unas cualidades muy adecuadas para alojar cualquier tipo de exposi-
cion, ya que el reducido tamafio de los vanos al exterior, que se concentran en la fachada Oeste,
hace facilmente controlables las condiciones luminicas.

El aspecto industrial de la nave oriental lo convierte en un espacio muy atractivo. Sus cualidades
espaciales la definen como un contenedor apropiado para albergar parte de la exposicion per-
manente, ademas de los espacios anejos a este uso, como son la zona de almacenaje y resto
de servicios. Parecia conveniente disponer de un espacio destinado a cafeteria vinculada con el
area museografica y esta nave posee la mejor ubicacion para ello por contar con conexién visual
directa hacia el mar, ademas de disponer de una fachada lateral totalmente transformada, que
permite una mayor libertad en la apertura de vanos.

Es especialmente interesante la posibilidad de recuperar la nave central como espacio de acogida
de los visitantes en forma de patio, que distribuiria el edificio segiin un concepto que puede vin-
cularse con la tradicién mediterranea.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Mediante el proyecto se pretende restaurar los elementos estructurales, fabricas y vanos del edi-
ficio de forma que se consiga la rehabilitacién del mismo y su adecuacion al uso museistico que
Se propone.

Se plantea la restauracion global del edificio, recuperando su imagen exterior y las caracteris-
ticas originales de sus espacios. Para ello, se cree imprescindible devolver a la nave central su
condicion de patio, eliminando la cubierta afadida, asi como todos sus elementos construc-
tivos asociados. Ademas se eliminaran todas aquellas construcciones y elementos impropios
qgue no estén asociados a un uso histérico, excepto los dos puentes gria, ya que proporcionan
al espacio un aspecto industrial vinculado a la historia del edificio, ademas de que pueden
considerarse Utiles para el funcionamiento del museo. La cubierta de fibrocemento de la nave
oriental debera ser sustituida por una de teja plana, de las mismas caracteristicas que la de la
nave occidental.

Para recuperar la configuracion original del edificio, se consideré necesaria la construccion de
un nuevo cerramiento que separe la nave Este del patio, pero, en lugar de reconstruir un muro
de fabrica similar al original que quizas no fuese procedente, se ha decidido levantar un muro
cortina. Para solucionar el excesivo soleamiento, ya que esta orientado a Oeste, se dispondra un
sistema de lamas horizontales moviles situado en el exterior.

En cuanto al pavimento, se ha decidido elevar el nivel de suelo, de tal manera que el patio quede a
la misma cota que la calle, mientras que los espacios interiores se elevaran cinco centimetros por
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encima de éste, y con ello se evitara la entrada de agua. En cuanto al material de acabado, en el
patio se colocara un pavimento de adoquines de hormigoén, igual al del espacio publico, mientras
gue en el interior se ha elegido un pavimento continuo de hormigdén en masa pulido, un material
gue responde muy bien al aspecto industrial de las naves, ademas de a las necesidades de un
espacio museistico.

La nave Este parecia la mas apropiada para albergar la zona de servicios y almacenaje, ademas de
la cafeteria vinculada con el &rea museografica. Para ello se construye un volumen de dos plantas
adosado al muro oriental de la nave utilizando un lenguaje industrial con materiales modernos, de
manera que la planta inferior, que alojara los bafios y zona de almacenaje, se cierra con un para-
mento ciego de chapa metalica ondulada, mientras que la planta superior, en la que se situara la
cafeteria, esta totalmente acristalada, incluido el techo para poder ver las cerchas desde la parte
inferior de la nave, combinando zonas de vidrio transparente con otras translucidas. Ademas, esta
nave también alberga la zona de recepcion, informacién y tienda, que se materializa como una
construccion ligera de material translicido.

El recorrido del visitante comienza en el acceso al patio y continla hacia la nave Este, entrando
a ésta por un vano practicado en el fragmento que queda del muro original, de forma que se
encuentra con un vestibulo que acoge la zona de recepcion y tienda, ademas del bloque de cir-
culaciones verticales, consistente en una escalera metalica y un ascensor, que dan acceso a la
cafeteria, en la planta superior. Tras recibir la informacién oportuna en el mostrador de recepcion
puede iniciarse la visita por la nave oriental, para continuar el recorrido hacia el espacio museis-
tico contenido en la nave Oeste.

Para conectar las dos naves, de forma que el recorrido expositivo sea continuo, se construye una
pasarela en el extremo mas septentrional del patio, materializada por muros cortina en los para-
mentos verticales y con una cubierta metélica prefabricada. Se ha decidido separar la pasarela
del muro posterior con el objetivo de respetar los ultimos soportes del puente gria.

En cuanto a las fachadas exteriores, se plantea un tratamiento muy diferente para las Sur y Oeste,
en las que se intenta recuperar una imagen similar a la original, al que recibiria la fachada Este,
de la que apenas hay indicios acerca de su composicion original, ya que todos los vanos que
aparecen actualmente no son originales, y ademas, son poco adecuados. Asi, en la fachada Sur
se recupera la forma de los vanos de entrada originales y se reconstruye la decoracion de fabrica
de ladrillo que originalmente remataba la puerta de acceso al patio, a modo de frontén, y que fue
demolida cuando se construy6 la cubierta. En la Oeste, se abriran los tres vanos que actualmente
aparecen tapiados en la parte inferior del muro.

En la fachada Este, se propone una imagen moderna, que responda a las necesidades de los
espacios interiores, ademas de a las reglas de composicion. Sélo se mantendra el vano corres-
pondiente a la puerta de entrada que aparece en la parte mas septentrional de la fachada y que
se aprovechara como acceso a la zona de almacenaije.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo
Alzado Sur y planta baja
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Vista general
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Patio central de acceso al Museo
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo
Seccioén transversal
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Alzado Oeste y seccion longitudinal
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Vista interior de la nave Este
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Alzado Este y seccién longitudinal
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo

Vista interior de la nave Oeste
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo
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Museo de la Dieta Mediterranea. Fabrica del Hielo
Alzado Sur
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Inicialmente, se propone realizar catas y una exploracion representativa de todas las cimentaciones
y de los terrenos contiguos a las zonas en que se haya producido agrietamiento de la estructura ver-
tical y, con ello, definir la composicion y dimensiones de los cimientos, asi como el alcance oculto de
los dafios. Ademas, se considera necesaria la realizacion previa de un adecuado estudio geotécnico.

Previamente a los trabajos de restauracion, se realizara una limpieza general del edificio, en la
que se retiraran los muebles, restos de antiguas obras y cualquier material no empotrado.

A continuacion, se llevara a cabo la demolicién de los tabiques y forjados que configuran las cons-
trucciones impropias, como las que albergan la zona de oficinas o los bafios en la nave oriental,
asi como de la estructura de madera que aparece en la nave occidental. Se derruiran también las
cubiertas de fibrocemento de la nave oriental y del antiguo patio central, asi como la estructura
que sustenta esta ultima cubierta. Ademas, se eliminan todos aquellos elementos impropios no
asociados a usos histoéricos, de manera que se quitaran los numerosos elementos metalicos que
aparecen en toda la fabrica, se desmontaran las instalaciones eléctricas y de fontaneria, se reti-
raran los azulejos y se picaran los enfoscados y pavimentos. Se conservaran los puentes gria de
las naves Este y central.

Se ha tomado la decision de sustituir todas las carpinterias, incluso las de las ventanas de la fa-
chada occidental de la nave Oeste aun siendo las originales, de forma que en esta fase se llevara
a cabo también el levantado de las mismas.

Para consolidar el terreno, se realizard una excavacion a cielo abierto por debajo de la cota de
implantacion y se inyectara espuma hidroexpansiva para la mejora de la resistencia del terreno,
sobre este nivel se verterd una capa de zahorras, sobre la que se extendera una de arenas y una
solera de hormigén de quince centimetros impermeabilizada. Con esta solucion se pretende evitar
gue la humedad suba por capilaridad intersticial hasta el nivel de suelo.

A nivel estructural, no se han apreciado dafios de importancia debidos a fallos del suelo 0 a posi-
bles asentamientos diferenciales de partes de la estructura. El agrietamiento vertical y oblicuo de
la fabrica mural, como los existentes en los extremos Norte de las fachadas Oeste y Este podria
repararse, una vez compactado el suelo adyacente, sustituyendo los ladrillos dafiados, recompo-
niendo el aparejo de la fabrica, sellando las juntas abiertas y tomando los ladrillos con un mortero
de plasticidad adecuada. Los agrietamientos verticales que afectan a los huecos alterados se
repararan completando el aparejo con ladrillo similar al existente hasta la reconfiguracion de los
huecos propios. En general, se debera cegar los huecos impropios y regularizar las transformacio-
nes de los vanos, que incrementan y concentran las cargas en los pafios resultantes.

Se recuperara las pérdidas de material en la fabrica de ladrillo mediante la aplicacion de masilla
a base de sulfato de calcio hemihidratado y resina acrilica.

En cuanto a las pilastras de ladrillo, habra que consolidarlas, demoliendo manualmente la zona
deteriorada y reconstruyéndolas con ladrillo ceramico de las mismas dimensiones que los origina-
les, pero cuyas propiedades se adapten a los requisitos exigidos.

En la nave Este, se ha decidido conservar la estructura de perfiles metéalicos que soporta la cu-
bierta actualmente. En este caso, también se propone desmontar la cubierta de teja de la nave



Oeste, con recuperacion de las piezas ceramicas, para aplomar las cerchas y, aprovechando esta
circunstancia, examinar, reparar o sustituir en su caso los elementos estructurales dafiados.

Los elementos de madera de la estructura horizontal y de las cubiertas —dinteles, cabrios y latas—
deben ser inspeccionados individualmente. Se recomienda sustituir los elementos dafiados.

Los elementos metalicos también deben ser inspeccionados individualmente. Como se ha indica-
do en el caso anterior, se debe limpiar, sanear y proteger todos los elementos metalicos, y reforzar
0 sustituir los elementos dafiados, principalmente de las cerchas.

En este caso, se incorporara un panel sandwich para el aislamiento de cubiertas inclinadas, tipo
Termochip, sobre las correas de madera, formado por tablero aglomerado hidréfugo en la cara
superior, nucleo aislante de espuma rigida de poliestireno extruido y tablero machihembrado de
madera de abeto en la cara inferior.

Por la propia naturaleza del material de las fabricas, el ladrillo no precisa de especial proteccion
contra el fuego, pero los elementos metalicos y de madera deberan recibir un revestimiento de
proteccion.

Con los elementos estructurales en 6ptimas condiciones, se llevara a cabo el retejado de los
faldones de las cubiertas. En el caso de la nave Oeste, se colocaré la teja ceramica recuperada
previamente, reponiendo aquellas piezas deficientes por otras con las mismas caracteristicas que
las originales, mientras que en la nave Este se utilizara teja de derribo.

Se propone un nuevo sistema de evacuacion de aguas que evite los graves problemas que esta
ocasionando el actual en las fabricas de ladrillo. Cada uno de los faldones de las cubiertas dis-
pondra de un canalon dimensionado adecuadamente, en la misma posicion que los actuales,
que conducira las aguas hasta las tres bajantes que se colocaran en cada uno de los muros
longitudinales de las dos naves. De forma que se dispondran un total de doce bajantes vistas de
chapa de cobre.

En las fachadas, previa eliminacion de los elementos impropios, picado de los enfoscados de
mortero, decapado de los revestimientos de pintura y limpieza superficial de los paramentos, se
repararan las pérdidas de material de la fabrica de ladrillo y se sustituiran las piezas de ladrillo y
morteros afectados por la meteorizacion. Ademas, se sellaran las fisuras presentes en la fabrica
mediante mortero de cal exento de sales. La igualacion y protecciéon externa de los muros de fa-
brica se obtendra mediante el rejuntado, veladura y silicatizacion superficial del ladrillo cara vista.

En cuanto a los vanos, en la fachada Sur se reconstruyen las fabricas faltantes en las puertas de
acceso de las naves Este y central, desaparecidas como consecuencia de su modificacion, hasta
recuperar la forma de los vanos originales, y se recupera la decoracién de fabrica de ladrillo que
originalmente remataba la puerta de acceso al patio. En este caso, se propone un portén de ma-
dera maciza de doble hoja corredera para el vano de acceso al patio y unos portones, también de
madera maciza, de una sola hoja corredera para las naves laterales.

En la fachada Oeste, se demoleran las fabricas que actualmente estan cegando los tres vanos
de la parte inferior de la fachada. En cuanto a las carpinterias, se colocan unas nuevas de igual
factura a las originales.
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En la fachada Este, se cegaran todos los vanos abiertos actualmente, excepto el correspondiente
a la puerta de entrada que aparece en la parte mas septentrional de la fachada. Para ello se re-
construye el muro de fabrica con el mismo aparejo que el original. Luego, se abrirdn unos nuevos
vanos que responden al programa interior, sin intentar imitar la imagen que podria exhibir la fa-
chada original. En este caso, el pafio inferior se ciega en su totalidad, ya que se corresponde con
la zona de servicios al interior, mientras que en la parte superior, correspondiente con la cafeteria,
se abriran cinco ventanas con carpinterias metalicas, dos cuadradas, de dimensiones 2,40x2,40
metros, y tres rectangulares, de 0,80x2,40 metros.

Para solucionar los problemas de humedad en los muros se propone crear un sistema de ven-
tilacion, mediante la instalacion de sifones atmosféricos, tubos ceramicos higroconvectores que
atraigan y absorban la humedad, expulsandola hacia el exterior. Se instalaran a unos treinta
centimetros del suelo y separados un metro entre ellos. Este sistema se complementara con una
zanja de drenaje en todo el perimetro interior de los muros y una barrera antihumedad, mediante
inyecciones de preparado a base de siloxano, a dos tercios del espesor del muro por su cara
interior, para evitar el ascenso de la humedad por capilaridad. Ademas, los muros recibiran un
tratamiento superficial de proteccion hidréfuga para fabricas de ladrillo.

En cuanto al pavimento, en el patio se colocaran adoquines de hormigén de forma rectangular
20x10x9 centimetros, colocados sobre una capa de arena de diez centimetros de espesor mini-
mo. En el interior se ha elegido un pavimento continuo de hormigén en masa de diez centimetros
de espesor, color gris natural, con acabado pulido.

Como ya se ha comentado, para recuperar la configuracion original del edificio se construira un
nuevo cerramiento que independizara la nave Este del patio. Para ello, se ejecuta un muro cortina
de doble acristalamiento y perfileria de aluminio hacia el interior. Para solucionar el excesivo so-
leamiento, se coloca en la zona exterior del muro cortina un sistema de celosia mévil, conformado
por lamas horizontales de aluminio extruido de cuarenta centimetros de ancho y geometria eliptica.

En esta nave oriental, se pretende levantar una construccion adosada al muro Este para albergar
la zona de servicios y almacenaje, en planta baja, y la cafeterfa, en la superior. Se trata de una
construccion ligera, de estructura de perfiles metalicos y forjado de chapa colaborante galvaniza-
da, de dos plantas conectadas por una escalera de chapa metalica continua y plegada y un as-
censor eléctrico, sin cuarto de maquinas, con cabina de dimensiones Utiles 120x140 centimetros.
La planta baja se cierra con un paramento ciego revestido por chapa metalica minionda, mientras
que la planta superior estara totalmente acristalada, incluido el techo, combinando zonas de
vidrio transparente con otras translicidas. Cabe destacar la conveniencia de recalzar el muro
oriental por el sistema de bataches. Ademas, esta nave también albergara la zona de recepcion,
informacion y tienda, una construccion ligera de mamparas moduladas de vidrio translicido y
estructura de acero galvanizado.

Para conectar las dos naves, se construira una pasarela, de tres metros de altura libre, mediante
cerramientos de muro cortina y cubierta metélica de panel sandwich de acero galvanizado y es-
puma de poliuretano.

En la nave Oeste, se practicara un vano en el muro para poder acceder desde la pasarela de co-
nexion entre las dos naves y otro en el punto en el que finaliza el recorrido expositivo, para poder
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salir al patio. Se ha decidido trasdosar el muro occidental de esta nave mediante placas de yeso
autoportantes, hasta la altura del limite superior de las ventanas, para asegurar el oscurecimiento
total de esta sala, ademas de para poder utilizar este paramento para las exposiciones.

Cabe destacar la solucién que se ha dado para controlar el acceso al museo, que se producira
Unicamente desde la puerta de entrada al patio central, asi que habra que impedir el acceso di-
recto a las naves laterales. Para ello, se propone colocar una caja de vidrio que envuelva, por el
interior, todo el sistema de apertura de los portones de las naves laterales, de manera que puedan
permanecer abiertos, y con ello iluminar las salas, pero sin permitir el paso a ellas.

En cuanto a la iluminacion de los espacios expositivos, se resuelve, con lamparas suspendidas
Berlino de Guzzini o equivalentes, que se complementan con canales empotrados en el suelo,
que posibilitan la canalizacion de todo tipo de cables, ademas de alojar los enchufes a los que
se podran conectar directamente los soportes para paneles expositivos u otro tipo de elementos
necesarios para la exposicion.

Cuadro de superficies

PATIO Patio 229,7 229,7
Sala expositiva 1 2144
’ Sala expositiva 2 353,3
AREA EXPOSITIVA (P.B.)
Pasarela 26,6
Almacén 54,8 649,1
) Recepcién-tienda 26,6
RECEPCION-TIENDA (P.B.)
Aseos 349 61,5
’ Cafeteria 64,0
CAFETERIA (P.1.) 75,2
Cocina 11,2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 1015,5
SUPERFICIE CONSTRUIDA (P.B.) 1044,3
SUPERFICIE CONSTRUIDA (P.1.) 112,0
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1156,3
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Fotografia: Alvaro Toepke

La Lonja del Pescado,
un espacio expositivo






La Lonja del Pescado, un espacio expositivo

ESTADO ACTUAL

La Lonja del Pescado es un conjunto arquitecténico que consta de tres cuerpos, con cubiertas

de teja, de forma rectangular que conforma una manzana cerrada, de veinticinco por cien me-

tros. Se trata de una edificacion de gran calidad arquitectonica construida con muros de fabrica

de ladrillo visto que apoyan en el suelo por medio de un zécalo de piedra. La estructura vertical

exterior estd formada por los muros de carga de las dos fachadas longitudinales Este y Oeste,

gue junto con los muros de cerramiento de las fachadas transversales Norte y Sur forman una

caja de muros de ladrillo mang de piey ‘med|o de espesor, con dos plantas y una altura aproxi- Fig. 8. Fotografia actual de la
mada de ocho metros. El aparejo es del tipo flamenco, alternando en cada hilada las sogas con 1 nja del Pescado. Fotografia
los tizones. de Joaquin Bérchez.
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Fig. 9

Fig. 10

Fig. 9. Fachada Oeste de la
Lonja del Pescado desde la plaza
Hombres del Mar. Cortesia de
José Vicente Boix Tarin.

Fig. 10. Fotografia actual de
la fachada Oeste de la Lonja.
Fotografia de Alvaro Toepke.

La sobria decoracién, que se configura
con la disposicién especial de la fabrica
de ladrillo, alterando la regularidad del
aparejo, permite materializar resaltes,
recercados, molduras, remates y corni-
sas. Entre los relieves y rebajes de ladri-
llo que componen la elaborada fabrica,
destacan las alusiones clasicas a las pi-
lastras de orden gigante que flanquean
las portadas principales—grandes va-
nos a doble altura terminados en arcos
de medio punto—, los triglifos en el friso
de cornisa, los pinaculos y las aletas la-
terales de las portadas, ademas de los
recercados de puertas, ventanas y bal-
cones, que dotan de expresion al sobrio
edificio industrial, sin menoscabo de su
solidez estructural y constructiva.

Llama la atencion el acceso de la facha-
da Oeste, rematada por un gran tim-
pano, que alcanza unos trece metros
y medio de altura, y que en su origen
alojaba un reloj y una campana que en
el pasado marcaron el tiempo de los
pescadores.

Posee una nave central, de una sola
altura, cuya estructura vertical esta for-
mada por los muros de carga de ladrillo
macizo aparejado a la flamenca, que
configuran sus dos fachadas longitu-
dinales. En los puntos de apoyo de la
cerchas principales de la cubierta, los
muros se engrosan medio pie formando
pilastras embebidas de pie y medio de
ancho. Sobre la coronacién de dichos
muros, en medio de cada tramo, se si-
tla un puntal de madera para el apoyo de las cerchas secundarias de la cubierta.

Es especialmente interesante el disefio de esta nave central, determinado claramente por el uso
para el que fue concebida, y en especial por los requisitos de ventilacion e iluminacion. El es-
pacio, caracterizado por una marcada longitudinalidad, se abria al exterior de forma directa Uni-
camente en los muros testeros, donde se sitlan los accesos, esta ventilacion habria resultado
insuficiente, por lo que la cubierta central se eleva respecto a las laterales, permitiendo el paso de
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la luz y la ventilacién natural hacia el interior del espacio central. La solucién constructiva pasa por ~ Fig. 11. Nave central de la

la prolongacion de las pilastras que aparecen embebidas en los muros que configuran el espacio égrgi‘v‘ji [;Zsecsl(j: Fotografia
central y la incorporacion de una celosia de madera entre las mismas, lo que responde claramen- '

te a unas necesidades funcionales, y dota a la nave de una gran calidad espacial.

A pesar de que originalmente el edificio no estaba destinado a un uso residencial, en la actua-
lidad, los almacenes de las crujias laterales funcionan como viviendas y la nave central ha sido
invadida por algunas construcciones informales, que configuran el patio trasero de las viviendas

e impiden, en cierta medida, apreciar su valor espacial.

Este uso ha desvirtuado el proyecto original, ya que ha ocasionado importantes variaciones ti-
poldgicas, modificado los vanos y carpinterias originales e incluso, se han abierto algunos vanos
nuevos hacia el espacio central, perforando los paramentos originales. Destaca la profusa in-
corporacion de elementos impropios de tipo decorativo, como alicatados en las zonas inferiores

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Fig. 12. Acceso Sur al espacio central de la Lonja. Fotografia de Alvaro Toepke.

de la fachada y distintos tipos de pavimento,
ademas de algunos otros elementos domésti-
cos. Abundan también las instalaciones rea-
lizadas en las viviendas que se ven reflejadas
sobre la fachada, como los compresores de
aire acondicionado, los tubos extractores o
las canalizaciones eléctricas. A todo esto hay
gue sumar la cantidad de utiles y enseres
pertenecientes a las viviendas que, en algu-
nos casos, se acumulan en el espacio de la
nave original y crean un entorno ecléctico y
abigarrado. Sin embargo, este uso continua-
do del edificio ha posibilitado cierto grado de
mantenimiento del mismo, mediante peque-
flas reparaciones. Asi, a pesar de mostrar
una apariencia de cierto abandono y falta de
conservacion, el estado general del edificio
es bueno.

En la nave central, hay problemas de humedad
que afectan a gran parte de las fachadas, es-
pecialmente a las Norte y Sur y a las puertas
de acceso Este y Oeste, debido al precario es-
tado en el que se encuentran las canalizacio-
nes superiores, que han provocado continuas
filtraciones, con la consecuente desintegracion
paulatina, tanto del revestimiento como de los
ladrillos, asi como la aparicion de grandes co-
lonias de microorganismos, putrefaccién de los
cerramientos de madera y corrosion de los ele-
mentos metalicos con pérdidas de material.

Los depositos de agua situados en las fa-
chadas Norte y Sur también han producido
graves dafios derivados de las constantes
pérdidas de agua, que ademas de causar
deterioros en los materiales, han ocasionado
tensiones y cargas en los paramentos, provo-
cando grietas y fisuras sobre el ya debilitado
muro. Las fachadas exteriores muestran pa-
tologias similares, si bien la incorporacion de
elementos impropios ha sido algo mas come-
dida. Cabe resaltar la adhesion de elementos
decorativos, a nivel particular, que se han ido
realizando sobre las respectivas entradas a



las viviendas. La incorporacion de marcos de azulejeria es comun a la mayoria de ellas, exten-
diéndose y superponiéndose a menudo sobre el zocalo de piedra y los cercos del balcon del piso
superior.

Son frecuentes las modificaciones en el tamafio y la forma de los vanos originales, incluso algunos
aparecen totalmente cegados. En algunos casos, la alteracion de las jambas o dinteles para la
instalacion de carpinterias ha causado la fragmentacion local de las piezas y del aparejo. La con-
centracion de instalaciones y elementos impropios se hace mas relevante en la esquina Noreste,
coincidiendo con un establecimiento hostelero, donde se ha pintado parte de ambas fachadas y
afladido elementos de tipo publicitario, asi como aparatos de extracciéon de aire, compresores de
aire acondicionado y otras instalaciones similares.

A pesar de estas transformaciones, que afecta al estado de los materiales, cabe sefialar la gran
presencia de elementos originales que se encuentran en un estado de conservacion aceptable,
como son las barandillas de los balcones superiores de las fachadas Este y Oeste, los dinteles y
puertas de madera o las rejerias de las ventanas y los portones de acceso comun.
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Fig. 13. Detalle de la fachada
Oeste. Fotografia de Alvaro
Toepke.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Fig. 14. Detalle ornamental de
la fachada Norte. Fotografia de
Alvaro Toepke.

En cuanto al estado de la fabrica de ladrillo cara vista, cabe destacar su estado generalizado
de erosion debido a su proximidad al mar. Las irregularidades, que produce la erosion sobre la
superficie del material ceramico, contribuye a la acumulaciéon de suciedad que, debido a la con-
taminacion atmosférica, es bastante profusa.

Se localizan también algunos problemas de humedad debido a la capilaridad, que se concentran
en las zonas bajas de los paramentos de ladrillo visto, por encima del zécalo de piedra, y que
afectan a la estructura interna del material ceramico y del mortero de colocacién, provocando
paulatinamente su disgregacion y pulverulencia.

A nivel estructural, el sistema vertical de los muros de carga longitudinales exteriores e interiores, y
de los muros de cerramiento o particion transversales, presentan un buen estado de conservacion
general. La integridad de los muros es buena, con excepcion de algln agrietamiento escalonado
por las junta de aparejo debido a pequefios asientos diferenciales como el presente en la esquina
Suroeste, 0 el agrietamiento del primer hueco alto tabicado de la esquina Sureste y de la cornisa.



Fig. 15 Fig. 16

Los elementos de madera del sistema de estructura horizontal, vigas y viguetas de los forjados
horizontales, pares de las cerchas, correas, cabrios y latas de los faldones inclinados de las
cubiertas, presentan un estado de conservacion relativamente bueno en relacion a su edad. El
entramado de cubierta de la nave central manifiesta el efecto de una mayor meteorizaciéon por
exposicion a la luz solar y al ambiente salitroso marino. Superficialmente, no se observa ataque
grave de hongos o xiléfagos.

Los tirantes, tensores, barras y elementos de hierro de perfil tipo L de las cerchas, asi como los
perfiles tipo IPN de vigas y viguetas de la zona central del primer forjado, tienen un grado de oxi-
dacioén y corrosion por cloruros moderado, debido al ambiente marino préximo a la costa.

En general, la existencia y progreso de los dafios estructurales existentes depende principalmente
de la falta de un mantenimiento adecuado del inmueble, y secundariamente del envejecimiento
de los materiales debido a su edad.
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Fig. 15. Agrietamiento superior
en la fachada Oeste de la
Lonja. Fotografia de Alvaro
Toepke.

Fig. 16. Agrietamiento
escalonado de la esquina
Suroeste. Fotografia de Alvaro
Toepke.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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PROGRAMA FUNCIONAL

En el proyecto, se opta por una solucion en la que se compatibiliza el uso residencial de los anti-
guos almacenes laterales con la recuperacion de la nave central de la Lonja como espacio publi-
CO, Un espacio que tiene unas caracteristicas muy singulares, no sélo por ser un espacio ventilado
y, por lo tanto, expuesto a las condiciones climatolégicas, sino por su gran calidad arquitecténica.
Su espacialidad, caracterizada por su longitudinalidad, diafanidad y elevada altura, hacen de él
un espacio muy atractivo para el uso expositivo, por lo que se estimé que podria albergar expo-
siciones temporales que no requieran unas condiciones luminicas y de humedad especificas,
ademas de que puedan convivir con el uso de este espacio por parte de los habitantes de las vi-
viendas. El resultado final podria entenderse como una calle expositiva de la cual pueda disfrutar
tanto el visitante como el residente.

Un uso expositivo de este tipo requiere de unos accesos controlados y una zona de informacion al
usuario, que se ubicaria en el punto central del edificio, ademas de un espacio de almacenaje y
otro de uso administrativo, que los albergarian las plantas superiores de los accesos Este y Oeste,
espacios que originalmente funcionaban como oficinas de la Marina Auxiliante.

CRITERIOS DE INTERVENCION

El edificio fue concebido para que funcionara en su totalidad con una finalidad comin —como
Lonja del Pescado—, por lo que parece coherente que se realizara una propuesta de reutilizacion
de todo el edificio con un mismo uso. No obstante, el respeto hacia los actuales habitantes de la
Lonja, los residentes de las viviendas, conduce a plantear una solucion intermedia en la que seria

posible compatibilizar el uso residencial de las crujias laterales con la recuperacion de la nave
como espacio publico.

Para ello se ha decidido devolver a este espacio central un aspecto similar al que presentaria
en su origen, pero dotandolo de los requisitos que demanda un espacio expositivo de este tipo
en la actualidad. Por ello se propone eliminar todos aquellos elementos impropios, que han
sido afladidos a lo largo de la historia del edificio e impiden su adecuada visualizacién como un
espacio unico y diafano, recuperando con ello su calidad espacial, asi como cegar los huecos
que han sido abiertos por los residentes de las viviendas, conservando solamente los vanos
originales.

En cuanto al pavimento de este espacio, se ha decidido nivelar las distintas cotas para conseguir
un plano de suelo apropiado para el uso expositivo, utilizando un pavimento de piedra caliza Ce-
nia como acabado.

Los forjados de las zonas de acceso Este y Oeste, que originalmente se disefiaron para funcionar
como oficinas de la Marina Auxiliante, no cumplen las condiciones de resistencia, seguridad y
uso que demandan los usos propuestos de zona de almacenaje y administracion, por lo que se
plantea sustituirlos por unos nuevos forjados construidos mediante chapa colaborante.

En cuanto al tratamiento de las fachadas exteriores, se intenta recuperar la imagen que mostraria
el edificio en su origen, asi que se eliminan todos los elementos impropios, excepto aquellos re-
lacionados con usos histéricos, como los ganchos de los que los pescadores colgaban las redes.



Para recuperar la imagen unitaria de
ladrillo cara vista se eliminarian las pin-
turas y azulejos, que los residentes de
las viviendas han ido incorporando, asi
como las carpinterias impropias, susti-
tuyendo estas ultimas por unas nuevas
de factura similar a las originales.

Cabe incidir en la propuesta de restau-
racion del frontén de remate del acceso
Oeste, para el que se pretende recupe-
rar la imagen de fabrica de ladrillo cara
vista, ademas de colocar un nuevo reloj
de aspecto moderno, en el mismo lugar
en el que en el pasado estuvo el original.
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Fig. 17. Espacio central de la Lonja del Pescado. Fotografia de Alvaro Toepke.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Espacio expositivo. Lonja del Pescado
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Espacio expositivo. Lonja del Pescado

Vista interior del espacio central
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Espacio expositivo. Lonja del Pescado
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Espacio expositivo. Lonja del Pescado

Fachada Oeste de la Lonja.
Nueva plaza Hombres del mar.
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PROPUESTA DE INTERVENCION

En este apartado, se pretende realizar una descripcion general de la materializacion de las inter-
venciones que se proponen.

Para asegurar la conservacion integral del edificio y su adecuacion a las condiciones que de-
manda en la actualidad un edificio destinado a un uso publico, se propone la restauracion de las
fabricas, carpinterias y elementos estructurales, ademas de realizar las intervenciones que se han
considerado necesarias para su reutilizacion como centro expositivo.

Para definir adecuadamente el tipo y magnitud de la rehabilitacion de cada elemento concreto
habra que analizar en profundidad, mediante ensayos y catas, el estado de conservacion actual
de los distintos elementos arquitectonicos que componen el edificio.

Como actuaciones previas a los trabajos de restauracion, se propone realizar varias catas para
comprobar el estado de la cimentacion, ademas de un adecuado estudio geotécnico.

Se realizara una limpieza general del edificio, en la que se retiraran los muebles, restos sueltos de
antiguas obras y cualquier material no empotrado. A continuacion, se llevara a cabo la demolicion
de los tabiques que configuran los patios traseros de las viviendas, invadiendo el espacio central,
y de aquellas fabricas que se han construido para cegar vanos originales. Ademas, se eliminaran
todos aquellos elementos impropios no asociados a usos histéricos, se picaran los alicatados y
distintos tipos de pavimento que han colocado los residentes en la nave central, ademas de los
bancos para fregaderos, armarios y repisas de cocina, asi como las instalaciones realizadas en las
viviendas que se ven reflejadas tanto en las fachadas interiores como exteriores, como los com-
presores de aire acondicionado, tubos extractores y otras instalaciones inadecuadas.

Se considera necesario demoler los forjados de viguetas de madera y revoltones de ladrillo de las
zonas de acceso Este y Oeste para construir unos nuevos forjados mediante chapa colaborante
gue cumplan las condiciones de resistencia, seguridad y uso que demandan los nuevos usos que
se asignan para estos espacios.

Para consolidar el terreno, se realizard una excavacion a cielo abierto por debajo de la cota de
implantacion y se inyectara espuma hidroexpansiva para la mejora de la resistencia del terreno,
sobre este nivel se verterd una capa de zahorras, sobre la que se extenderéa otra de arena y una
solera de hormigén, de quince centimetros de grosor, impermeabilizada. Con esta soluciéon se
pretende evitar que la humedad suba por capilaridad intersticial hasta el nivel de suelo.

A nivel estructural, una vez compactado el suelo, los dafios debidos a fallos de cimentacion y a los
posibles asentamientos diferenciales, como la esquina mural Sureste de la Lonja, pueden reparar-
se sustituyendo los ladrillos dafiados por otros equivalentes, recomponiendo el aparejo de la fabri-
ca, sellando las juntas abiertas y tomando los ladrillos con un mortero de plasticidad adecuada.

En general, se cegaran los huecos impropios y se reconstruiran las fabricas originales demolidas,
con ello se pretende regularizar las transformaciones de los vanos que incrementan y concentran
las cargas en los pafios resultantes, incluso reponiendo las molduras y relieves originales. Se pre-
tende recuperar la pérdida de material en la fabrica de ladrillo mediante la aplicacion de masilla
a base de sulfato de calcio hemihidratado y resina acrilica.
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En cuanto a la cubierta, debera desmontarse en su totalidad para aplomar las cerchas y, aprovechando
esta circunstancia, poder examinar, reparar o sustituir en su caso los elementos estructurales dafiados.

Los elementos de madera deben ser inspeccionados individualmente. Se realizara una limpieza
general con extraccion de objetos adheridos no relacionados con la funcién estructural del ele-
mento o0 con los usos histoéricos propios, una reparacion de partes faltantes de pequefa dimen-
sidn con resinas epoxidicas y un tratamiento superficial intenso contra xiléfagos. En el caso de las
vigas con cabezas empotradas o apoyadas en muy mal estado por ataque de termitas o pudricion,
se eliminaréa la cabeza con corte oblicuo y su reconstruccion a base de resinas epoxidicas y co-
nectores. Si el dafio por ataque de xil6fagos, pudriciones o agotamiento esta generalizado a toda
la viga o vigueta, o afecta sélo en parte a elementos de menor entidad —correas, cabrios o latas—,
se realizara la sustitucion de toda la pieza por otra de las mismas caracteristicas materiales y di-
mensionales, incluyendo el tratamiento contra xildéfagos.

También se inspeccionaran individualmente los elementos metalicos de la estructura horizontal
y de las cerchas de cubierta —tirantes, tensores, barras, perfiles, casquillos, cartelas, roblones y
pernos—. En general, todos los elementos metélicos se deben sanear y limpiar completamente, de-
capando pinturas, eliminando el 6xido y las partes descompuestas, y recubriendo todas las super-
ficies con proteccion contra la oxidacion. La integridad de los elementos de unién —cartelas, placas,
anclajes, roblones o pernos—, y de los elementos traccionados —tensores o tirantes- es fundamental
para garantizar la seguridad de la estructura, debiendo sustituirse los elementos dafiados.

Por la propia naturaleza del material de las fabricas, el ladrillo no precisa de especial proteccion
contra el fuego, pero los elementos metalicos y de madera recibiran un revestimiento de proteccion.

Con los elementos estructurales en éptimas condiciones, se llevara a cabo el retejado de los
faldones de cubierta con la teja cerdmica recuperada previamente, reponiendo aquellas piezas
deficientes por otras con las mismas caracteristicas que las originales.

Se propone un nuevo sistema de evacuacion de aguas, de manera que cada uno de los faldo-
nes de las tres cubiertas dispondra de un canalén y se montara un sistema de derivaciones que
permitira canalizar toda el agua hacia las bajantes colocadas en los muros del espacio interior
central. Actualmente, el agua de los faldones de las cubiertas laterales se vierte directamente a la
calle, de forma que las fabricas de los aleros se encuentran en pésimo estado de conservacion.
Con el nuevo sistema descrito se pretende solucionar este problema, evitando la aparicion de
bajantes en las fachadas exteriores. Todas las conducciones vistas seran de chapa de cobre.

En las fachadas exteriores, previa eliminacién de los elementos impropios, picado de los alicata-
dos y enfoscados, decapado de los revestimientos de pintura y limpieza superficial de los para-
mentos, se repararan las pérdidas de material de la fabrica de ladrillo y se repondran las piezas
sueltas o desplazadas. La igualacion y proteccion externa de los muros de fabrica se obtendra
mediante el rejuntado, veladura y silicatizacion superficial del ladrillo cara vista. En cuanto a las
carpinterias, se restauraran todas aquellas originales, recibiendo un tratamiento para la lamina-
cion de los elementos de madera, y las carpinterias impropias se sustituirdn por unas nuevas de
configuracion similar a las originales. Los dinteles de madera también recibiran un tratamiento
consistente en saneado, desinseccion, sellado de poros y zonas perdidas mediante masilla epoxi-
dica y acabado con barniz o cera. En cada uno de los accesos principales se colocara un portén

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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de madera maciza de dos hojas abatibles. En cuanto a los balcones, los elementos metéalicos
recibiran un tratamiento contra la corrosion y laminacion y se consolidaran las bases de piedra de
rodeno. Cabe incidir en la recuperacion del frontén de remate del acceso Oeste, para la cual se
picara el enfoscado que lo reviste actualmente, recuperando con ello la imagen de la fabrica de
ladrillo cara vista, y se colocara un nuevo reloj de aspecto moderno.

En cuanto al espacio central, eliminados todos aquellos elementos que distorsionan su imagen
original, incluido el depésito de agua, y reconstruidos los pafios de fabrica para cegar los vanos
impropios, se enfoscaran con mortero de cal las fachadas interiores y recibiran un revestimiento
de pintura a la cal. Las carpinterias originales se restauraran, recibiendo un tratamiento para el
agrietamiento de la madera, mientras que las impropias se sustituiran por unas nuevas con la
misma composicion que las originales.

En todo el espacio destinado a uso expositivo se colocara un pavimento de baldosas de piedra
caliza Cenia de formato 60x40x3 centimetros, con acabado pulido y tratamiento antideslizante. En
cuanto a la iluminacion, en este espacio se resolvera con lamparas suspendidas Berlino de Guzzi-
ni o similares, que se complementaran con una hilera de focos sobre cada uno de los aleros de
remate de las fachadas interiores, que permitira iluminar la cubierta, y tres canales longitudinales,
empotrados en el suelo, que posibilitaran la canalizacion de todo tipo de cables, ademas de alojar
los enchufes a los que se podrian conectar directamente los soportes para paneles expositivos u
otro tipo de elementos necesarios para la exposicion.

Al tratarse de un espacio abierto, habra que colocar una malla metalica de proteccién en el es-
pacio que queda entre la cubierta central y las laterales, asi como en los éculos de las fachadas
Norte y Sur, para evitar la entrada de fauna.

En el espacio destinado a almacenaje, se instalard un montacargas eléctrico para una carga no-
minal de 1000 kilogramos y de dimensiones de cabina 280x90 centimetros.

La zona de oficina se equipara con un bafio para el personal y una sala dotada con las instalacio-
nes necesarias para el control de sonido y audiovisuales.

Cuadro de superficies

AREA EXPOSITIVA (P.B) Area expositiva 791,4 8508
ACCESOS (P.B) Accesos 59,4
INFORMACION-ALMACEN (P.1) Administracion 422 75,2
Almacén 33,0
TOTAL SUPERFICIE UTIL 926,0
SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL TOTAL DEL EDIFICIO (P.B.) 24976
SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL TOTAL DEL EDIFICIO (P.1.) 1710,9
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL EDIFICIO 4208,5




Espacio expositivo. Lonja del Pescado

Acceso al espacio expositivo, antiguas oficinas de la Marina Auxiliante
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Fotografia: Joaquin Bérchez

La Casa dels Bous vy los
antiguos Tefiidores como
Centro de Documentacion y
Escuela de Hosteleria






La Casa dels Bousy los antiguos Tenidores
como Centro de Documentacion y
Escuela de Hosteleria

ESTADO ACTUAL

Casa dels Bous

La Casa dels Bous es un conjunto for-
mado por un patio descubierto al Este y
dos volimenes de dos plantas de altura,
uno trasero que originariamente servia
como establo, y otro delantero de ma-
yor altura, donde se disponia la vivienda
de los llamados boueros, que eran las
personas encargadas de los bueyes que
tenfan como mision arrastrar las barcas
para su entrada y salida al mar.

Se trata de una construccion modesta
y sencilla, formada por muros mixtos
de mamposteria de rodeno y fabrica de
ladrillo, enfoscados y pintados, que se
elevan sobre un zécalo de fabrica de
ladrillo macizo, con aparejo flamenco,
y de sillares de piedra en el caso de la
fachada Este.

La fachada oriental presenta una composiciéon simétrica, con huecos coronados por dinteles rec-
tos en la planta superior, y un gran portén de acceso resuelto con arco carpanel junto a dos hue-
cos laterales adintelados en arco de medio punto en la planta baja.

La escasa ornamentacion existente se limita a subrayar el nivel del primer forjado y la cornisa con
molduras de ladrillo escalonado, destacando las cabezas de dos bueyes, ya sin cuernos, bajo el
balcon central, simbolo de su antiguo uso.

La fachada occidental ha sufrido algunas modificaciones, sin una simetria perfecta y con huellas
de antiguos vanos existentes, actualmente tapiados o transformados. En el frontén de la planta
alta destacan dos 6culos laterales enmarcados en rosca de ladrillo y un hueco rectangular de gran

Fig. 18. Vista aérea del
conjunto de la Casa dels Bous y
Teniidores. Fotografia de Mireia
Perepérez Espi.
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Fig. 19. Fachada Oeste de la
Casa dels Bous. Fotografia de
Joaquin Bérchez.

tamafio parcialmente cegado. En la planta baja se percibe la silueta de un portén de acceso re-
suelto con otro arco carpanel, actualmente tabicado y flanqueado por otros huecos, de los cuales,
los que quedan hacia el Sur, parecen no ser originales.

El muro de carga que constituye la fachada Sur denota la existencia de estos dos voliumenes
medianeros anexionados funcionalmente. Por un lado el cuerpo occidental, de menor altura y
cubierta a dos aguas, presenta cinco huecos en la planta inferior, y por otro el cuerpo oriental, de
mayor altura y cubierta a cuatro aguas, con dos huecos en la planta superior y una ligera orna-
mentacion de caracteristicas similares a su fachada contigua, la fachada Este. El muro de carga
que constituye la fachada Norte se presenta totalmente recubierto con pintura asfaltica.

El patio delantero que precede a esta edificacion ha sido invadido por la construccién de un puente
grla, cuyos montantes laterales se encuentran actualmente en muy mal estado de conservacion.
Este patio se encuentra delimitado al Norte por un muro construido con mampuestos de piedra
arenisca de rodeno, con dos verdugadas de doble hilada de ladrillo macizo que estabilizan los
pafios de mamposteria concertada. Sobre este muro, de altura equivalente a la planta baja de la
Casa dels Bous, se ha levantado una tapia de ladrillo de dos metros de altura. En su delimitacion



Sur todavia se conserva un pequefio vestigio del murete original y parte de las pilastras de ladrillo
que configuraban el patio en su origen, una tapia de muro de ladrillo completa este cerramiento y
el de su parte oriental.

En las fachadas del edificio los revestimientos adolecen de agrietamientos y desprendimientos
generalizados, dejando expuesto y desprotegido al material compositivo subyacente; pese a ello,
la integridad y grado de erosion de las piezas de ladrillo y mampuestos de rodeno de los muros es
buena, con excepcion de algun desmoronamiento puntual y desorganizaciones causadas por la
apertura de huecos inadecuados. Ademas, estos cerramientos exteriores presentan una serie de
elementos impropios tales como anclajes o cableados, no asociados a su uso historico.

Las dos cabezas de bueyes ya citadas, sobre las que descansa el balcon central de la fachada
Este, se muestran totalmente desfiguradas por la erosion.

Se puede deducir, por los elementos que componen la estructura vertical, que la cimentacion
debe estar formada por una zapata corrida bajo los muros perimetrales que delimitan el edificio, y
zapatas rigidas aisladas o embebidas en las zapatas corridas bajo los machones y pilares.
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Fig. 20. Fachada Sur de la Casa
dels Bous. Fotografia de Alvaro
Toepke.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Fig. 21. Muro de rodeno original que separa
el patio de la Casa dels Bous y Teniidores.
Fotografia de Alvaro Toepke.

Fig. 22. Pilastras originales del muro Sur
del patio de la Casa dels Bous, actualmente
recrecido con ladrillo hueco. Fotografia de
Andprea Peir¢ Vitoria.
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La estructura vertical interior esta formada por pilares de ladrillo macizo similar al empleado en  Fig. 23. Escultura de cabeza
las fachadas, organizados en dos pérticos longitudinales Este-Oeste que, junto con los muros ~ de buey bajo el baleon de la
de carga de las fachadas laterales Norte y Sur constituyen tres crujias de forjado. Se observa ;rgcﬁi Ezechizmgmﬁa de

que la parte oriental de esta estructura se ha reforzado con machones de engrosamiento de

los pilares originales, que soportan unas vigas metéalicas en celosia afiadidas para partir la luz

de la crujia central. En general, los muros y fabricas de carga presentan un buen estado de

conservacion.

El forjado esta constituido por vigas y viguetas de madera con revoltones de ladrillo para la cu-
bricion del entrevigado. El volumen occidental presenta una cubierta a dos aguas con la crujia
central de par e hilera y las laterales con cubierta a la molinera, y el volumen oriental se cubre a
cuatro aguas; ambas cubiertas estan formadas por teja ceramica curva sobre tablero de rasilla
ceramica dispuesto entre las correas de la cubierta.

Su estado de conservacién no es bueno, sobre todo en el volumen occidental, donde vigas, vigue-
tas y cubierta presentan deformaciones excesivas y estado de ruina en varios puntos, por lo que
se consideran fuera de seguridad y no aptos para su uso o reparacion.

Esto se debe, posiblemente, al exceso de calor y humedad producidos por la agrupacion de los
animales en las condiciones propias de un establo, que cred durante su uso una continua con-

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Fig. 24. Cubierta de la planta primera, donde
antiguamente se almacenaba paja. Fotografia
de Alvaro Toepke.

Fig. 25. Pesebre en el interior de la Casa dels
Bous. Fotografia de Joaquin Bérchez.
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densacion en la sala, agravada por la escasa ventilacion existente. Esta atmosfera repleta de agen-
tes de deterioro como sales solubles, microrganismos o los gases emitidos por los excrementos
de los animales, ha ido debilitando el forjado, provocando la putrefaccion de las vigas de madera.
Ademas, la rotura y derrumbe de varias zonas del forjado permite observar el ataque grave de
hongos y xiléfagos.

Por otro lado, las continuas remodelaciones y adaptaciones a usos posteriores que ha sufrido el
edificio, han afectado considerablemente a su distribucion interior, que hoy en dia presenta, sobre
todo en la planta inferior, gran cantidad de nuevas particiones ajenas a las necesidades iniciales
para las que el edificio fue concebido.

A pesar de estas transformaciones, que han desvirtuado considerablemente el estado original
de los espacios interiores del edificio, cabe sefialar la presencia de elementos originales que se
encuentran en un estado de conservacion aceptable, como son los pesebres, una larga bancada
ubicada en la planta inferior para alimentar a los animales, el portén de acceso oriental, a través
del cual los animales se desplazaban hasta la playa, y parte del pavimento de empedrado de ro-
deno que en su origen recorria la parte central del establo para facilitar el paso de los animales, y
que actualmente se conserva parcialmente.

Se observa una condensacién de humedad en el planta inferior debido, en gran parte, al agua
absorbida por capilaridad y a la poca ventilacion del lugar. Prueba de ello son las numerosas eflo-
rescencias salinas que manifiestan los paramentos, especialmente los de la zona Noroeste. Los
pilares principales de esta zona se encuentran muy debilitados a causa de la desintegracion de
los ladrillos y el mortero de colocacion.

Tenidores

Se trata de un espacio ubicado entre las calles Eugenia Vifies y Astilleros, colindante a la Casa dels
Bous, con una superficie aproximada de mil trescientos metros cuadrados. Este lugar, empleado
en su origen para tefir las redes de cafiamo de los pescadores, estaba ocupado por un conjunto
de treinta y siete casetas conectadas a través de una calle interior, la antigua calle Teflidores, pa-
vimentada con adoquines de rodeno para facilitar el paso de los animales, y donde se disponian
tres pozos para tomar el agua.

En la actualidad, de estas antiguas instalaciones, sélo se conservan tres casetas y las huellas del
resto, el pavimento de rodeno de la calle central, y los cerramientos exteriores: la fachada prin-
cipal, orientada al Este junto a la calle Eugenia Vifies, el muro que limita con la Casa dels Bous,
también de piedra de rodeno, y parte de la fachada Oeste, actualmente muy transformada.

Los cerramientos exteriores estan formados por muros mixtos de mamposteria de rodeno con
mortero de cal y fabrica de ladrillo vista, de modo que, los pafios de mamposteria de piedra are-
nisca de rodeno se estabilizan mediante dos verdugadas de doble hilada de ladrillo macizo.

La fachada oriental se ha conservado integramente. Continuando con el sistema constructivo
descrito, destaca la puerta de acceso al patio contiguo, adintelada con arco escarzano y remata-
da con fronton apuntado con escalonado lateral, que en la actualidad se encuentra tapiada con
un muro de bloques prefabricados de hormigén. En un segundo plano, se dejan entrever las
cubiertas inclinadas de teja y paramentos verticales de ladrillo ceramico de las antiguas casetas.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Cabe sefialar las reparaciones que se han ido realizando a lo largo de los afios, aln
visibles, y que en parte han contribuido a la conservacién de esta fachada.

Tal y como se ha comentado, la delimitacion Sur de estas instalaciones, colindante
al patio de la Casa dels Bous, esta constituida por un muro con las mismas caracte-
risticas definidas, de altura equivalente a la planta baja de la Casa dels Bous, sobre
el que se levanta una tapia de ladrillo impropia de dos metros de altura.

Por Ultimo, la fachada occidental se encuentra bastante deteriorada, ya que ha sido
remodelada y recrecida mediante distintos materiales como blogues de cemento o
ladrillo hueco. Originariamente la puerta de acceso a las instalaciones estaba coro-
nada, al igual que en la fachada oriental, por un arco escarzano, y se remataba con
frontén y escalonado lateral. Actualmente solo se conserva una gran viga empleada
en su origen como dintel de esta puerta de acceso, también tapiada.

En general, el estado de conservacion de todos estos cerramientos es aceptable,
aunque se hallan bastante deteriorados por el paso del tiempo y las condiciones
ambientales, agravadas por la proximidad al mar. Presentan gran cantidad de ele-
mentos impropios, como metales, anclajes y morteros, asi como aperturas de vanos,
cegados con ladrillo, que convendria reconstruir. Se observa también la aparicion
de peliculas de eflorescencias salinas, sobre todo en la franja baja de los muros, y
de forma mas acusada en los morteros de reparacion que se han ido aplicando con
el paso del tiempo.

Fig. 26. Fachada Este de Tenidores. Calle Eugenia Vifies. Fotografia de Joaquin Bérchez.
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El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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Casa dels Bous
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PROGRAMA FUNCIONAL

La Casa dels Bous, por su localizacion estratégica dentro del conjunto y por sus caracteristicas
espaciales, parece el edificio méas apropiado para albergar un programa de uso publico de dimen-
siones reducidas, como serian el Centro de Documentacion y el area de direcciéon del Centro In-
ternacional de la Dieta Mediterranea. Un centro de tales caracteristicas precisaria de: un area de
recepcion e informacion, oficinas de direccion y administracion, una sala de conferencias, zonas
de almacenaje, un area de investigacion y documentacion con una sala suficientemente grande
como para albergar la biblioteca y espacios de trabajo, ademas de varias salas de menor tamafio
para grupos, y despachos para investigadores.

Las caracteristicas estructurales y espaciales del edificio principal, parecen las mas apropiadas
para acoger las zonas de recepcion e informacion, asi como el drea de administracion y direccion,
constituyendo el bloque rector del CIDM. Las cualidades luminicas de la sala abuhardillada que
ocupa la planta superior del edificio méas occidental se consideran muy adecuadas para alojar el
centro de documentacioén e investigacion, mientras que la planta baja de esta parte del edificio se
presenta como la méas propicia para albergar la sala de conferencias, ya que parece conveniente
que esté vinculada con esta zona de investigacion y documentacion, y que ademas posea unas
condiciones adecuadas para cumplir las normativas de acceso, seguridad y evacuacion.

La Escuela de Hosteleria demanda unas condiciones de espacio e instalaciones técnicas ade-
cuadas, por lo que es preferible ubicarlas en un edificio de nueva planta. El solar de las antiguas
instalaciones de Tehidores parece el lugar mas apropiado donde ubicar este nuevo edificio, alber-
gando los usos de cocina, restaurante, y espacios de servicio.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Centro de Documentacion. Casa dels Bous.

Las caracteristicas espaciales de la Casa dels Bous la hacen apropiada para albergar el Centro
de Documentacion. Ahora bien, mientras que los cerramientos perimetrales que la envuelven
presentan un estado de conservacion y solidez estructural aceptables, la estructura horizontal
del edificio se muestra, a dia de hoy, en un avanzado estado de deterioro, con gran inestabilidad
estructural.

Este hecho hace que sea necesario plantearse el correcto cumplimiento de las condiciones de
resistencia, seguridad y uso, que demandan los nuevos usos propuestos para esta planta: zona
de administracion y centro de documentacion.

El estudio estructural realizado recomienda la sustitucion completa de los forjados, motivo por el
que se plantea la ejecucion de un nuevo forjado de chapa colaborante en sustitucion del existen-
te, apoyado sobre una nueva estructura vertical de pilares metélicos.

Con el fin de no desvirtuar la tipologia del edificio, la nueva estructura mantiene el ritmo de vanos
y crujias de la original, recubriendo los nuevos pilares metalicos, de forma que mantengan las
mismas dimensiones que los pilares originales. Siguiendo este mismo criterio, la nueva escalera
de acceso a la planta primera se dispone en la misma ubicacion que la original, ahora bien, con
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unas dimensiones adecuadas a los nuevos requisitos de accesibilidad y uso, y utilizando materia-
les mas contemporaneos.

El sistema de estructura vertical de muros y fabricas de carga presenta un buen estado de con-
servacion, motivo por el que se plantea su conservacion y restauracion. Se propone eliminar todos
aquellos elementos impropios que han sido afiadidos a lo largo de la historia del edificio e impiden
su adecuada visualizacion, intentando recuperar la imagen que mostraria el edificio en su origen.

De este modo, se propone el cierre de aquellos huecos impropios abiertos en diferentes épocas,
consecuencia de los cambios de uso que paulatinamente ha ido sufriendo el edificio, asi como
reabrir aquellos vanos originales que han sido tapiados, como es el caso del portén de acceso en
la fachada Oeste.

Desde el punto de vista urbanistico, el patio oriental que precede a la Casa dels Bous, se sitla
en un enclave critico, donde la trama original del antiguo Poble Nou de la Mar se encuentra con
la nueva alineacion a la costa. Por tanto, se considera totalmente necesaria una intervencion a
nivel urbano, que permita la visualizacion de esta edificacion desde el exterior, tal y como histo-
ricamente ocurria.

Para ello, se plantea la creacion de una plaza en el lugar donde originariamente se ubicaba el
patio delantero, con la eliminacion del puente gria existente y con el mantenimiento parcial de
parte del murete original, que en su dia constituia el limite Sur de este patio. Se opta también, por
la conservacion del muro Norte de piedra de rodeno, eliminando la tapia de ladrillo sobre elevada
y disefilando unos vanos en su centro con el fin de conectar este nuevo espacio con los antiguos
Teflidores, que se destinara a construir un edificio de nueva planta que albergue la nueva Escuela
de Hosteleria.

Escuela de Hosteleria. Teiidores.

Como ya se ha comentado, se plantea la ejecucion de una edificaciéon de nueva planta que
complete el programa del proyecto, destinada a albergar las funciones de escuela de hosteleria
y restaurante.

Para ello, y teniendo muy presente los vestigios del pasado que todavia se conservan en este
lugar, se propone la ejecucion de dos voliumenes longitudinales, en direccion Este-Oeste, unidos
por un tercer volumen transversal de mayor altura. Los dos cuerpos longitudinales se ubicaran
sobre parte de las huellas de las antiguas casetas, de modo que, con una Unica planta de altura,
su volumen tenga unas dimensiones muy similares a las de sus predecesoras, ahora bien, utili-
zando un lenguaje contemporaneo en lo que a su forma y eleccién de los materiales se refiere.

Se pretende la conservacion y restauracion del pavimento de rodeno existente, actualmente en
un estado de conservacion regular. La disposicion de los volimenes longitudinales a ambos lados
de este pavimento, junto con la transparencia con la que se trataré el volumen transversal recrea,
en parte, el paso existente entre las casetas originales, vinculando visualmente los accesos desde
las calles Eugenia Vifies y Astilleros.

El estado de conservacion de los cerramientos exteriores es aceptable, por lo que, dado su valor
histérico y singularidad, se decide conservarlos y restaurarlos para devolverles parte de su imagen

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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original. En general, se opta por cegar los huecos impropios, abrir los huecos propios actualmen-
te tapiados, y regularizar las transformaciones de los huecos que debilitan la estructura mural,
dejando vista la piedra de rodeno. Se eliminaran los anclajes, cableados, y deméas elementos
impropios, no asociados a los usos historicos, y se igualaran y protegeran todas las mamposterias
vistas mediante veladura y silicatizacion superficial de las mismas.

Se propone la apertura del portén de acceso oriental, que estd actualmente tapiado, convirtién-
dolo en el acceso principal al restaurante. Por otro lado, también se abrira el acceso opuesto, que
quedara reservado como acceso de servicio, disponiéndose de una puerta de acero corten con un
lenguaje muy similar a las soluciones adoptadas para la fachada colindante de la Casa dels Bous.

En cuanto al cerramiento Sur, colindante con el antiguo patio y nueva plaza de la Casa dels Bous,
tal y como ya se ha comentado, se propone eliminar la tapia de ladrillo sobre elevada y dar paso
mediante una serie de puertas en la seccion central del muro de mamposteria, con el fin de co-
nectar el nuevo edificio con el espacio publico anexo.

Las nuevas aperturas practicadas en el muro seran revestidas con chapa de acero corten, utili-
zando como cerramiento exterior del edificio de nueva planta una chapa micro-perforada, con
una tonalidad y acabado muy similar al acero empleado en los acabados del muro.

En cuanto a la urbanizacion, se utilizara el mismo pavimento que para el tratamiento del espacio
publico exterior, adoquines de hormigdn de forma rectangular 20x10x8 centimetros, y se marca-
ran las huellas de las antiguas casetas con un pavimento distinto de micro-adoquin, siguiendo el
mismo criterio de intervencion que se planteara para resolver la plaza ubicada sobre el antiguo
patio de la Casa dels Bous.
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Centro de Documentacion y Escuela de Hosteleria. Casa dels Bous y Tefidores
Vista general de la nueva plaza de la Marina Auxiliante, antiguo patio de la Casa dels Bous
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Centro de Documentacion y Escuela de Hosteleria. Casa dels Bous y Tefidores

Planta baja



109

Centro de Documentacion y Escuela de Hosteleria. Casa dels Bous y Tefidores
Alzados QOeste y Este
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Centro de Documentacion. Casa dels Bous

Vista interior. Planta primera
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Centro de Documentacion. Casa dels Bous

Alzado Sur y seccién longitudinal
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Centro de Documentacion y Escuela de Hosteleria. Casa dels Bous y Tefiidores
Alzado Este
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Centro de Documentacion y Escuela de Hosteleria. Casa dels Bous y Teiidores
Seccion transversal
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Centro de Documentacion. Casa dels Bous.

Las actuaciones que se proponen a continuacion estan enfocadas a la restauracion de las fabri-
cas, elementos representativos y cubiertas, de manera que se asegure la conservacion integral
de la envolvente del edificio y su adecuacién a las condiciones que demanda en la actualidad
un edificio destinado a un uso publico, ademas de las intervenciones que se han considerado
necesarias para su reutilizaciéon como Centro de Documentacion y sede del drea administrativa y
de direccion del Centro Internacional de la Dieta Mediterranea.

Como actuaciones previas a los trabajos de restauracion, se realizaran varias catas para compro-
bar el estado de la cimentacion, ademas de realizar un estudio geotécnico encargado a una casa
especializada.

Las cubiertas deberan desmontarse en su totalidad para posibilitar los diferentes trabajos de res-
tauracion, limpiandose todas las piezas en la misma obra y embalandolas hasta nueva colocacion.

Se efectuara una limpieza general del edificio, en la que se retiren los muebles, restos sueltos de
antiguas obras y cualquier material no empotrado. A continuacion, se llevara a cabo la demolicion
de la zanca de la escalera, tabiques interiores de ladrillo ceramico macizo, y se procederé al des-
montaje manual de las vigas metalicas en celosia que funcionan como parte luz y refuerzo de la
estructura horizontal existente. Se demoleran también el forjado de madera de la planta primera,
los doce pilares de fabrica de ladrillo existentes, y los muros de ladrillo impropios que delimitan
en la actualidad el patio oriental. Ademas se retirara el puente gria ubicado en el interior de este
patio, cuyos pilares metalicos se encuentran anclados en los muros de rodeno originales.

Para consolidar el terreno, se realizard una excavacion a cielo abierto por debajo de la cota de im-
plantacion y se inyectara espuma hidroexpansiva para la mejora de la resistencia del terreno, sobre
este nivel se verterd una capa de zahorras sobre la que se extendera otra de arena, ejecutandose
una solera de hormigén armado de quince centimetros de espesor impermeabilizada. Con esta
solucion se pretende evitar que la humedad suba por capilaridad intersticial hasta el nivel de suelo.

Para llevar a cabo la ejecucion de la nueva estructura en el interior del edificio, tanto vertical como
horizontal, se opta por una cimentacion superficial, excavandose las zanjas necesarias para el
alojamiento de las vigas riostras e instalaciones de saneamiento, y los pozos necesarios para la
ubicacion de las zapatas y hueco del ascensor. En todos los casos se utilizara un hormigén de lim-
pieza HM 10/B/20/lla, un hormigén vertido HA 25/P/20/Ila y acero corrugado B 500 S soldable.

Se considera necesario, por cuestiones de uso y accesibilidad, disponer de un ascensor que co-
munique las plantas baja y primera. Para la ejecucion, en cimentacion, de los muros perimetrales
del ascensor se empleara un hormigén armado HA 25/20/B/lla y acero corrugado B 500 S, con
impermeabilizacion.

También se ha considerado necesario demoler las estructuras verticales y horizontales del interior
del edificio dado su precario estado de conservacion, sustituyéndolas por unas nuevas que cum-
plan las condiciones de resistencia, seguridad y uso que demandan los nuevos programas que se
han asignado para estos espacios.
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Por ello, sobre la cimentacion superficial se dispondran las placas de anclaje preparadas para re-
cibir los soportes metélicos que constituiran la nueva estructura vertical. Esta estructura metélica,
pilares, jacenas y viguetas, se realizara con acero S275JR y perfiles tipo IPN, IPE, HEB o equiva-
lentes, con uniones soldadas y dos manos de pintura de imprimacion. El nuevo forjado se realizara
con chapa colaborante galvanizada de un milimetro de espesor y quince centimetros de canto.

En las fachadas exteriores se procedera a la demolicion de los tabicones de ladrillo que ciegan
algunos de los huecos originales del edificio, caso del portén de acceso desde la fachada Oeste,
de la ampliacion del hueco central de la planta primera, y de la apertura y recuperacion de los dos
Oculos existentes en esta misma fachada.

Previo levantamiento de la instalacion eléctrica se procedera a la eliminacion de los elementos
impropios, sobre todo de caracter metélico, eliminando los restos de 6xido con la aplicacion de
una solucion EDTA (acido etilendiaminotetraacético) al 10%. Se procedera también a la limpieza
de plantas vasculares con medios mecéanicos y de concreciones biolégicas mediante escalpelo
y posterior aplicacion de alquiltrimetilamoniocloruro en solucién 1%. Se tratara la erosion y pul-
verulencia del ladrillo y mortero de colocacién en arcos y dinteles, y se sellaran las fisuras y grietas
generalizadas de la fabrica de ladrillo en los dinteles y recercados.

A continuacion se procederé a la sustitucion total de aquellos ladrillos y morteros afectados
gravemente por la meteorizacion, picado del enfoscado de mortero de cemento, decapado de
los revestimientos de pintura, y limpieza superficial de todos los paramentos, reparandose las
pérdidas de material existentes y procediéndose al enfoscado de cada uno de estos paramentos
verticales.

Se dispondréa una barrera antihumedad en los muros, a base de inyeccion de siloxano modificado en
solucion de hidrocarburo alifatico anhidro, y de un sistema de ventilacion consistente en la instalacion
de sifones atmosféricos, instalados de forma contigua y situados a unos treinta centimetros del suelo.

En cuanto a las carpinterias, se sustituiran por unas nuevas de configuracién similar a las origina-
les, a excepcion de los dos vanos laterales de la planta baja oriental, donde las puertas metélicas
impropias se sustituiran por elementos fijos de madera y acristalamientos de vidrio doble lamina-
do de seguridad de cuatro milimetros de espesor, y del portén de acceso oriental, que actualmen-
te presenta un estado de conservacion regular, y que se pretende restaurar devolviéndolo a su
estado original, con la retirada del revestimiento metélico exterior, lijado de las zonas deterioradas,
recuperacion de volumenes con masilla, tapado de grietas y agujeros con resina epoxy, aplicacion
de productos de desinseccion, y consolidacion general con ceras naturales.

En la fachada Oeste, el acceso actualmente tapiado, se cerrara con un portén de chapa de acero
de cinco milimetros en acabado corten, con estructura interna del mismo material. La misma
solucién sera adoptada en la puerta de acceso lateral, que cumplira las condiciones de salida de
emergencia para el salon de actos ubicado en el interior. En la planta superior, el vano central,
reabierto de nuevo conforme a su estado original, se cerrara con un elemento fijo de madera y
acristalamiento de vidrio doble laminado de seguridad de cuatro milimetros de espesor.

Los elementos metélicos, rejas ubicadas en planta baja y el balcdn de la planta superior de la fa-
chada Este, recibiran un tratamiento contra la corrosion y laminacion consistente en el lijado hasta
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llegar a la superficie del metal, inhibiciéon del mismo mediante pintura antiéxido y reintegracion
volumétrica de aquellos elementos que hayan sufrido fracturas y desprendimientos. A continua-
cion se procederéa a su revestimiento con esmalte sintético mate para metales.

También se llevara a cabo la restauracion de las dos cabezas de buey situadas sobre la puerta
principal, mediante una limpieza de la patina, recuperacion volumétrica de los mismos, y trata-
miento superficial de consolidacion.

En cuanto al patio oriental, se conservara el muro de mamposteria de rodeno ubicado al Norte. Se
platea la apertura de un gran hueco central de unos catorce metros de longitud por dos metros y
medio de altura, donde se ubicaran una serie de pilastras revestidas con chapa de acero corten
de cinco milimetros de espesor que, sin distorsionar la continuidad histérica de este muro, per-
mitiran la conexion fisica y visual de este patio reconvertido en plaza, con el nuevo restaurante y
escuela de hosteleria ubicada en el solar de los antiguos Tefidores.

Las vigas, correas y cabios de las cubiertas seran tratadas, reponiéndose aquellos elementos no
reutilizables. Ademas, las vigas se reforzaran, eliminando las cabezas con corte oblicuo y recons-
truyéndolas a base de resinas epoxidicas.

Al volver a montar las cubiertas, sobre la estructura de madera reparada y el tablero de rasilla
ceramica recuperado y limpio, se colocara un aislamiento térmico y acustico e impermeabilizante,
a base de espuma rigida de poliuretano proyectado in situ con un espesor medio de veinte mili-
metros, con una capa de compresion de mortero de cemento armado, con la teja ceramica curva
recuperada recibida con mortero de cal.

En la cubierta a dos aguas, las correas horizontales de madera existentes en la actualidad, seran
sustituidas por tensores de acero inoxidable, con menor presencia visual, formados por cables
trenzados de doce milimetros de diametro, colocados en sustitucion de cada correa horizontal de
la cubierta para arriostramiento de las viguetas inclinadas. Sobre éstas viguetas se colocaran unos
collarines de chapa de acero inoxidable de veinte centimetros de ancho y ocho milimetros de es-
pesor, para la sujecion de los tensores mediante lagrimas y grilletes también de acero inoxidable.
Ademas se instalara un sistema disuasorio de palomas.

El sistema de recogida y evacuacion de aguas pluviales sera totalmente nuevo, debido al deficien-
te estado del actual, utilizandose canalones vistos de seccién semicircular de chapa de cobre en
cada uno de los faldones de las cubiertas, y una serie de bajantes de evacuacion de aguas con
tuberia de chapa de cobre.

Del mismo modo, se procedera al tratamiento y restauracion de la cara interior de las fachadas. Se
propone la limpieza de las eflorescencias solubles mediante aplicacion de empacos de agua des-
tilada, limpieza de eflorescencias no solubles mediante aplicacion de una solucién acida de baja
concentracion, con la posterior neutralizacion de los paramentos, aplicacion de un tratamiento
de limpieza de las manchas de oxidacidon mediante una solucién EDTA al 10%, limpieza de con-
creciones bioldgicas mediante escalpelo y posterior aplicacion de alquiltrimetilamoniocloruro en
solucién 1%. A continuacion, se picaréa el enfoscado de mortero de cemento de los paramentos
verticales y se enfoscaran con mortero de cal. Los paramentos de la planta superior se revestiran
con pintura de cal tratada con piedra de alumbre.
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En los dinteles y recercados, se sustituiran los ladrillos y morteros afectados por la meteorizacion,
se consolidara la fabrica de ladrillo de tejar en mal estado de conservacion, y se rejuntara la fabri-
ca de ladrillo con mortero bastardo de cal y cemento.

Los pesebres, dos grandes bancadas construidas en la planta baja para alimentar a los animales,
se restauraran, adecuando el espacio colindante como una pequefia zona de exposiciones. Para
ello, se limpiaré la suciedad superficial existente, se procedera al decapado de la pintura existen-
te, rejuntado con mortero de cal, y aplicacion de un revestimiento de pintura de cal.

Se ha considerado interesante vincular funcionalmente la Casa dels Bous con el edificio colindante de
nueva planta ubicado en el solar de los antiguos Tefidores, preparado para albergar parte de las ins-
talaciones de la escuela de hosteleria y el restaurante. Para ello, se realizara una apertura en el muro
Norte de fabrica de mamposteria, colocando unos dinteles metélicos a tres metros y medio de altura.

Las particiones interiores se realizaran con estructura galvanizada de noventa milimetros, con
canales como elemento horizontal y montantes como elemento vertical, con una separacion entre
ejes de cuarenta centimetros, y doble capa de yeso laminado reforzada por la densificacion del
yeso de quince milimetros de espesor. El hueco del ascensor se realizara con fabrica de ladrillo
ceramico perforado de once centimetros y medio de espesor, y todos los cerramientos perime-
trales y pilares se forraran con un trasdosado autoportante formado por placa de yeso laminado
reforzada por la densificacion del yeso de quince milimetros de espesor.

En la zona de los aseos se utilizaran mamparas formadas por tableros fendlicos compactos, y para
las zonas de administracion, direccion e investigacion, ubicadas en la planta primera, se utilizaran
particiones acristaladas desmontables formadas por mamparas moduladas, con estructura de
acero galvanizado prelacado, y vidrio laminar de seguridad 4+4, con puertas de paso de vidrio
templado de diez milimetros de espesor.

En el interior del centro de documentacioén, ubicado en la primera planta, se dispondréa una cabi-
na con particiones acusticas acristaladas, formadas por mamparas moduladas con estructura de
acero galvanizado prelacado y doble vidrio laminar de seguridad, uno de 4+4 y otro de 5+5, con
camara de aire intermedia de treinta milimetros de espesor y puerta de paso de vidrio templado
de diez milimetros de espesor.

Se ha considerado conveniente disponer de una sala polivalente ubicada en la planta baja del
edificio, esta sala se presenta con dos posibilidades de uso: como aula teérica reducida para die-
ciocho personas, donde poder impartir clases y conferencias a pequefios grupos, y como salén de
actos con capacidad para setenta y cinco personas donde poder desarrollar conferencias y otras
actividades publicas. Para ello, se dispondra de un tabique mévil de once centimetros y medio de
espesor, formado por médulos ciegos verticales, acoplables entre si por medio de junta magnética
de cuadruple polarizacién, que se deslizan por railes metalicos ocultos en el falso techo.

Se dispondra un aislamiento termoacustico tanto en planta baja como en planta primera por de-
bajo de todo el pavimento, constituido por poliestireno extruido de veinte milimetros de espesor.
Los pavimentos empleados seréan los siguientes:

- En el salon de actos y el centro de documentacion, un pavimento flotante con lamas de
madera natural, colocado sobre lamina de polietileno y lamina para amortiguar ruidos.

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio



126

- En la zona de acceso, vestibulo, informacion, zona de exposiciones, y conexiéon con la
escuela de hostelerfa en planta baja, y en el vestibulo, zona de administracion, y direccion
en la planta superior, se colocara un pavimento de baldosas de piedra caliza Cenia de
60x40x3 centimetros de espesor, colocadas con mortero cola de altas prestaciones.

- En la zona de bafios se colocara un pavimento sin junta, realizado con baldosa de gres
porcelanico de 30x30 centimetros.

En cuanto al tratamiento del techo, se utilizara un falso techo cerrado de aluminio, realizado con
lamas de diez centimetros de ancho de aluminio microperforadas, en toda la planta baja, con la
excepcion de la zona de butacas del saldn de actos, donde se utilizara un falso techo realizado
con placas de tablero contrachapeado hidréfugo en madera, colocado directamente en el forjado
mediante clips. Para la zona de administracion, direccion y vestibulo de la planta superior, se
dispondra un falso techo realizado con paneles de 60x60 centimetros a base de escayola, fibra
de vidrio y perlita, con acabado lacado.

Las puertas de paso en contacto con el vestibulo de la planta superior y de acceso al salén de
actos, se realizaran con perfiles de aluminio lacado y acristalamiento laminar de seguridad de 4x4
milimetros; en el resto del edificio se realizaran con alma de tablero aglomerado macizo, y en la
zona de bafos se utilizaran puertas de paso correderas de MDF.

Por Ultimo, se plantea la ejecucion de la escalera de conexion entre plantas con estructura meta-
lica soldada y formacion de peldafieado con chapa plegada de tres milimetros de espesor.

La instalacion de fontaneria y saneamiento se realizara totalmente nueva, igual que la instalacion
eléctrica, utilizando luminarias y downlight empotradas en falso techo, a excepcion del centro
de documentacion, donde no se dispondra de falso techo. En este caso se proponen luminarias
incorporadas en las mesas de trabajo, y proyectores para la iluminaciéon de la cubierta, ocultos
sobre las vigas y embebidos en el suelo, junto a las fachadas Norte y Sur. También se prevé una
instalacion de climatizacion y tratamiento del aire, asi como de megafonia, intercomunicacion,
proteccion contra incendios, anti-intrusion, voz y datos, e instalacion de television.
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ZONA CONFERENCIAS (P.B) Sala conferencias 73,1

Anexo sala conferencias 118,4

Sala conferenciante 3,2

Sala proyecciones 6,1 200,9
DIRECCION (P.B.) Recepcion-informacion 9,1

Almacén 6,5

Vestibulo 56,9

Acceso ascensor 3,2

Escaleras 7,8

Aseos 10,5 94,1
AREA EXPOSITIVA (P.B.) Sala exposiciones 37,2 37,2
DIRECCION (P.1.) Despacho director 245

Administracion 30,8

Sala reuniones 19,2 74,5
CENTRO DOCUMENTACION (P.1.) Sala general 169,6

Sala grupos 24,4

Informacion 13,1

Despacho investigadores 25,4

Pasillo 6,5

Vestibulo 24,2

Aseos 10,8 274,2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 680,8
SUPERFICIE CONSTRUIDA (P.B.) 402,6
SUPERFICIE CONSTRUIDA (P.1.) 401,6
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 804,3
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Escuela de Hosteleria. Teiidores

Las actuaciones que se proponen a continuacion estan enfocadas a la restauracion de los cerra-
mientos perimetrales de mamposteria de rodeno y de los elementos representativos existentes, de
manera que se asegure la conservacion integral de la envolvente del solar y su adecuacion a las
condiciones que demanda en la actualidad un edificio destinado a un uso publico, ademas de las
intervenciones que se han considerado necesarias para la incorporacion de un edificio de nueva
planta destinado a albergar una escuela de hosteleria con restaurante.

Como actuaciones previas a los trabajos de restauracion y ejecucion del edificio de nueva planta,
se realizard un estudio geotécnico encargado a una casa especializada. Se efectuara el levanta-
miento del pavimento de bloques de rodeno existente, limpiando los blogues y almacenandolos
en obra para su posterior colocacion.

Se realizara una limpieza general del predio, en la que se retiren los escombros existentes, los
restos de antiguas obras, restos metalicos, y cualquier material no empotrado. A continuacion, se
llevaré a cabo la demolicion de las tres casetas existentes, del muro de bloques prefabricados de
hormigdén que ciega el acceso Este, del muro que ciega el acceso Oeste, asi como del muro de
ladrillo impropio dispuesto sobre el cerramiento de mamposteria Sur.

Se realizara una excavacion a cielo abierto por debajo de la cota de implantacion, sobre este nivel
se vertera una capa de zahorras sobre la que se extendera otra de arena. Para llevar a cabo la
ejecucion de la nueva estructura, se opta por una cimentacion superficial, excavandose las zanjas
necesarias para el alojamiento de las vigas riostras e instalaciones de saneamiento, y los pozos
necesarios para la ubicacion de las zapatas. En todos los casos se utilizard un hormigon de lim-
pieza HM 10/B/20/lla, un hormigén vertido HA 25/P/20/1la y acero corrugado B 500 S soldable.

Se ejecutara una solera de hormigén armado de diez centimetros de espesor impermeabilizada,
sobre la que se dispondréa un forjado sanitario realizado con casetones de polipropileno no recu-
perables de treinta centimetros de altura, con hormigdn en relleno de senos HM 25/B/20/1la y
capa superior de diez centimetros de espesor reforzada con malla electrosoldada.

Sobre la cimentacion superficial se dispondran las placas de anclaje preparadas para recibir los
soportes metalicos que constituiran la nueva estructura vertical. Esta estructura metélica de pi-
lares y jacenas, se realizara con acero S275JR y perfiles tipo IPN, IPE, HEB o equivalentes, con
uniones soldadas y dos manos de pintura de imprimacion. Los nuevos forjados se realizaran con
chapa colaborante galvanizada de un milimetro de espesor y veinte centimetros de canto.

En cuanto a la restauracion de las fachadas, previa demolicion de los muros de bloque de hormi-
gbn que ciegan los dos accesos al recinto y de los tabiques de ladrillo afadidos para cegar huecos
impropios, se procederéa a la eliminacion de los elementos inadecuados, sobre todo de caracter
metalico, a la limpieza de plantas vasculares con medios mecanicos, y de las concreciones bio-
l6gicas existentes.

Se recompondran los huecos impropios con mamposteria de rodeno y se picara el enfoscado de
mortero de cemento de todos los muros, realizando una limpieza quimica mediante solucion aci-
day neutralizacion con agua destilada. También se igualaran y protegeran todas las mamposterias
vistas mediante veladura y silicatizaciéon superficial de las mismas.
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Para el edificio de nueva planta se propone la ejecucién de un cerramiento de fachada doble, consti-
tuido por un muro cortina de vidrio en el interior y chapa de acero micro-perforada como cerramiento
exterior. EI muro cortina de vidrio se realizara con el sistema encolado, con junta de silicona estruc-
tural en horizontal y en vertical, realizado con perfileria de aluminio lacado y doble acristalamiento,
con el vidrio exterior reflectante templado de seis milimetros, camara de aire de doce milimetros, y
el vidrio interior de seis milimetros de espesor. El revestimiento exterior se realizara con chapa lisa
micro-perforada de entre tres y cinco milimetros de espesor, montada sobre perfiles huecos de acero.

Para facilitar el acceso al interior del edificio desde el patio exterior de las antiguas instalaciones
de Tefidores, se dispondran diversas puertas de doble hoja con carpinteria de aluminio y chapa
micro-perforada idéntica a la utilizada en el cerramiento de fachada. EI mismo sistema se utilizara
en el interior, con puertas de dos hojas de doble acristalamiento acusticamente reforzado com-
puestas de un vidrio laminado formado por dos hojas de cuatro milimetros de espesor, camara
intermedia de aire de doce milimetros, y un vidrio laminado formado por dos hojas de tres milime-
tros de espesor. El acceso Oeste desde la calle, se cerrara con un puerta fabricada en chapa de
acero de cinco milimetros de espesor con acabado corten y estructura interna del mismo material.

Los tres volumenes que configuran el edificio se cubrirdn con cubierta plana invertida, con aca-
bado de gravas y no transitable.

En el interior del edificio, las particiones se realizaran con estructura galvanizada de cuarenta y
seis milimetros, con canales como elemento horizontal y montantes como elemento vertical, con
una separacion entre ejes de cuarenta centimetros, con panel de lana mineral de cinco centime-
tros de espesor en su interior y doble capa de yeso laminado. En las zonas de los aseos y vestua-
rios, se utilizaran mamparas con puerta incorporada, formadas por tableros fenélicos compactos.

Las puertas de paso se realizaran con alma de tablero aglomerado macizo, y en la zona de bafios
se utilizaran puertas de paso correderas de MDF. La puerta de separacion entre la zona de las
camaras e instalaciones y el resto del edificio serd una puerta cortafuegos de madera abatible.

Se dispondréa un aislamiento acustico al ruido de impacto por debajo de todo el pavimento, cons-
tituido por lana mineral de veinte milimetros de espesor. Los pavimentos empleados seran los
siguientes:

- En el vestibulo de conexion del Centro de Documentacion (antigua Casa dels Bous) con
la Escuela de Hosteleria, se colocara un pavimento de baldosas de piedra caliza Cenia de
60x40x3 centimetros de espesor, colocadas con mortero cola de altas prestaciones.

- En la zona de bafios se colocard un pavimento sin junta, realizado con baldosa de gres
porcelanico de 30x30 centimetros.

- En el resto del edificio se utilizara un pavimento continuo de hormigén en masa de diez
centimetros de espesor, armado con fibras de vidrio, tratado superficialmente con mortero
de rodadura, color gris natural, con aridos de cuarzo, pigmentos y aditivos, y con un aca-
bado pulido mecéanico.

En cuanto al tratamiento del techo, se utilizara en todo el edificio un falso techo cerrado de alumi-
nio, realizado con lamas de diez centimetros de ancho de aluminio micro-perforadas del mismo
color que la fachada, con la excepcién de la zona de instalaciones, camaras, vestuarios y en los
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bafios, donde se dispondréa un falso techo realizado con paneles de 60x60 centimetros a base de
escayola, fibra de vidrio y perlita, con acabado lacado, y de la zona de la cocina, donde se utilizara
un falso techo continuo formado por placas de yeso laminado de quince milimetros de espesor.

El edificio constard ademas de una instalacion de fontaneria y saneamiento, realizdndose el siste-
ma de evacuacion de aguas a través de los sumideros dispuestos en las diferentes cubiertas, con
colectores y bajantes de PVC. Dispondra también de instalacion eléctrica, con alumbrado exterior e
interior, utilizando plafones y proyectores de luz para el patio exterior, y luminarias estancas, empo-
trables, y downlight empotrados en falso techo para el interior. También se prevé una instalacion de
gas canalizado y de climatizacion y tratamiento del aire, asi como de megafonia, intercomunicacion,
proteccion contra incendios, anti-intrusion, voz y datos e instalacion de television y audiovisiuales.

Cuadro de superficies

RESTAURANTE Restaurante 135,2

Rampa 1 9,1

Rampa 2 9,4

Vestibulo 32,2

Barra 10,4

Almacén 8,2

Aseos 22,3

Distribuidor 37,1 2640
COCINA Zona lavado platos 44,0

Sala preparacién alimentos/platos 54,8

Almacén provisiones diarias 9,5

Vestibulo 29,1

Vestuarios 29,1

Aseo minusvalidos 4.3

Pasillo 1 10,8

Pasillo 2 7,8

Cuarto basura 2,8

Cémaras 22,4\ 214,77
ESPACIOS EXTERIORES Exterior zona cocina 324,8

Exterior zona restaurante 459,81 7846
TOTAL SUPERFICIE UTIL 1263,3
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 516,3
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Escuela de Hosteleria. Teiidores

Acceso a la Escuela de Hosteleria por la antigua calle Tefiidores






Fotografia: Alvaro Toepke

El espacio publico.
Intervencion urbana.






El espacio publico. Intervencion urbana

La ubicacion de estas edificaciones se corresponde precisamente con uno de los puntos criticos
de la trama urbanistica del barrio, en el que la tradicional alineacién se modifica para adaptarse a
la nueva linea de costa resultante del crecimiento de la playa debido a las ampliaciones del puerto.
Por ello, una de las premisas de partida del proyecto fue la de resolver este encuentro clave, en el
que la Casa dels Bous sigue la direccion originaria, mientras que la Lonja del Pescado, la Fabrica
del Hielo y Tefidores fueron construidas segln la nueva direccion del viario definido por la actual
calle Eugenia Vihes.

Todo ello nos lleva a dos trazados ordenadores que nos sirven para generar las soluciones geomé-
tricas de disefio de los espacios urbanos, y sirve para vincular y fortalecer la posicién del nuevo
conjunto del CIDM con respecto a la trama urbana de El Cabanyal. Asi, el espacio publico se
disefia siguiendo las dos direcciones principales, procurando en todo momento integrar estos dos
trazados. Este es precisamente el criterio que se ha utilizado para ordenar la plaza Hombres del
Mar, espacio que se incorpora al proyecto como un area publica vinculada al CIDM, y que recibe
un tratamiento en el que se proponen unos itinerarios pavimentados con parterres en los que
esta previsto plantar especies autéctonas mediterréaneas, respetando parte del arbolado existente
actualmente.

Uno de los principales retos es conseguir que el proyecto pueda ser entendido como una
unidad, vinculando todos los edificios que integran el Centro por medio de un espacio urbano
que estructure todo el proyecto. Se decide generar una plaza central que articule todos los
edificios a modo de rétula, para ello se eliminan los muros que delimitan el patio delantero de
la Casa dels Bous por sus lados Sur y Este, recuperando este espacio que ya en otro tiempo
estuvo abierto visualmente. Para potenciar esta idea de unidad, se decide utilizar un Unico
material para todas las zonas de pavimento duro, un adoquinado de piezas de hormigdén com-
pacto. Pero en la nueva plaza central, para dejar constancia de los cerramientos que definian
el antiguo patio de la Casa dels Bous, se realiza un cambio de pavimento, de forma que se
disponen microadoquines coincidiendo con la huella de estos muros. Esta plaza, presidida
por la fachada septentrional de la Lonja del Pescado, podria entenderse como el espacio prin-
cipal al que llegarian los visitantes, a partir del cual podrian acceder a los distintos edificios
qgue componen el CIDM. Su limite Norte estaria configurado por el actual muro de rodeno,
que se decidid perforar alternando varios vanos con machones revestidos de planchas de
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acero corten, dotandolo de cierta permeabilidad que permitiria la relacion visual y espacial
entre la nueva plaza y la zona de los antiguos Teflidores, que alojaria el area de restauracion.

Por otro lado, parecia oportuno peatonalizar los tramos de la calle Pescadores incluidos en la zona
de actuacion para facilitar el transito de los visitantes entre los distintos edificios que componen
el CIDM, continuando asi con la vocacion de esta travesia, ya peatonal en la mayor parte de su
longitud. Para ello se utilizaria también un pavimento de adoquines de hormigén. La Unica via
abierta al trafico rodado que atravesaria la zona de proyecto serfa la calle de Eugenia Vifies, que
seré el eje de conexion fundamental con el area metropolitana.
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Centro Internacional de la Dieta Mediterranea

Nueva plaza de la Marina Auxiliante
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Valoracion economica

Una propuesta arquitecténica sélo puede dar el paso a la realidad si se estudia su viabilidad, y
esto pasa siempre por conocer su valoracion econémica. En nuestro caso se ha querido esta-
blecer una aproximacion a los costes reales de las intervenciones de restauracion y reutilizacion
que se proponen, mediante un detallado estudio del presupuesto de ejecucion material de las
diferentes obras programadas.

Aln siendo conscientes de la escasa vigencia que estos valores tienen actualmente en el tiempo,
parece necesario ajustarlos y cuantificarlos como una medida de aproximacion a la realidad en
un momento concreto, que podra ser extrapolada si en un futuro es necesario abordar alguna de
las intervenciones propuestas.

Por ello se ha querido diferenciar lo que se considera la intervenciéon de restauracion de cada
uno de los edificios, de las de adecuacién a un uso concreto, que en nuestro caso ha sido el de
Centro Internacional de la Dieta Mediterranea (CIDM), asi como las intervenciones urbanas com-
plementarias en el entorno inmediato. Por tanto diferenciaremos el coste de restauracion de la
Casa dels Bous, de la Fabrica del Hielo y de la Lonja (en este Gltimo caso solamente se aborda la
restauracion de las fachadas y cubiertas y del espacio de la nave central), del coste establecido
para las intervenciones en estos tres edificios y en los Teflidores para adecuarlos al uso del CIDM.
Por ultimo, figura en un apartado distinto las obras de urbanizacion para adecuar la nueva plaza
creada en el patio delantero de la Casa dels Bous'y el entorno inmediato que comprende la plaza
Hombres del Mar y los tramos correspondientes de la travesia de Pescadores y las calles Eugenia
Vifies, Astilleros y Columbretes.

Por tanto podemos estudiar de forma desagregada en estos diferentes conceptos el coste general
de la intervencién que alcanza una cifra aproximada de 3,9 millones de euros como presupuesto
de ejecucion material, lo que equivale a un presupuesto de contrata de unos 5,6 millones de euros.

Es de destacar que las intervenciones de restauracion propuestas en los tres edificios, que serian
las obras necesarias para su adecuada conservacion, se podrian abordar con un presupuesto
de ejecucion material de 1 millén de euros, aproximadamente un 26,5% del coste total, y que
las obras de adecuacion, 1,7 millones de euros de PEM, supondrian un 45,2% del presupuesto
final estimado. El otro 28,3% serian los costes de las intervenciones de urbanizacién del entorno,
que alcanzan un presupuesto de ejecucion material de 1,1 millones de euros. Todos estos datos
podemos analizarlos en el siguiente cuadro.
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ESTIMACION DE PRESUPUESTO

Fabrica del Hielo 306.731,23 € 429.212,74 € 735.943,97 €
Lonja del Pescado 516.973,04 € 191.943,23 € 708.916,27 €
Casa dels Bous 205.951,33 € 465.073,46 € 671.024,79 €
Tefidores 675.366,54 € 675.366,54 €

Total edificios

1.029.655,60 €

1.761.595,97 €

2.791.251,57 €

Bly GG 195.634,56 € 334.703,23 € 530.337,80 €
Total 1.225.290,16 € 2.096.299,20 € 3.321.589,37 €
IVA 21% 257.310,93 € 440.222,83 € ©97.533,77 €

Presupuesto de contrata

1.482.601,10 €

2.536.522,04 €

4.019.123,14 €

Total urbanizacion

1.103.141,59 €

1.103.141,59 €

Bly GG 209.596,90 € 209.596,90 €
Total 1.312.738,49 € 1.312.738,49 €
IVA 21% 275.675,08 € 275.675,08 €

Presupuesto de contrata

1.588.413,58 €

1.588.413,58 €

TOTAL PEM

1.029.655,60 €

2.864.737,56 €

3.894.393,16 €

TOTAL PRESUPUESTO
DE CONTRATA

1.482.601,10 €

4.124.935,61 €

5.607.536,71 €
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Centro Internacional de la Dieta Mediterranea

Vista general desde la plaza Hombres del mar

El Cabanyal. Recuperacion del patrimonio
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