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Resumen Espafiol y Palabras Clave.

En este trabajo se aborda la situacion de la delimitacion de la propiedad, su georreferenciacion
y problematica de linde e interpretacion de documentos registrales y catastrales y su
delimitacion grafica con técnicas GNSS. A partir de una serie de parcelas urbanas sin
identificar propietarios se va a abordar la busqueda de informacion catastral y registral para
hacer una fusién y una segregacion de parcelas. Con técnicas DGNSS NTRIP, también CORS,
para validar la calidad de los observables se realizard previamente un estudio de control de
calidad. Tanto en el caso de observaciones GNSS diferenciales a partir de la delimitacién de la
propiedad y la propiedad el levantamiento y el replanteo de ellas a partir de tecnologias
DGNSS. El objetivo fundamental es el estudio de la georreferencia y su aplicacion al registro
de la propiedad y actuaciones catastrales.

Palabras Clave: Registro, Catastro, Propiedad, Técnicas GNSS, Delimitacion,
Georreferenciacion.

Resumen Ingles y Palabras Clave.

This paper deals with the situation of the delimitation of the property, its georeferencing and
boundary problems and interpretation of registry and cadastral documents and its graphic
delimitation with GNSS techniques. From a series of urban plots without identifying owners,
the search for cadastral and registry information will be addressed to make a merger and a
segregation of plots. With DGNSS NTRIP techniques, also CORS, to validate the quality of
the observables, a quality control study will be previously carried out. Both in the case of
differential GNSS observations from the delimitation of the property and the property survey
and stakeout from DGNSS technologies. The fundamental objective is the study of
georeference and its application to the property registry and cadastral actions.

Palabras Clave: Registry, Cadastre, Property, GNSS Techniques, Delimitation,
Georeferencing.



Resumen Valenciano y Palabras Clave.

En aquest treball s'aborda la situacio de la delimitacid de la propietat, la seva georeferenciacio i
problematica de limit i interpretacio de documents registrals i cadastrals i la seva delimitacio
grafica amb tecniques GNSS. A partir d'una série de parcel-les urbanes sense identificar
propietaris s'abordara la cerca d'informacio cadastral i registral per fer una fusio i una
segregacio de parcel-les. Amb tecniques DGNSS NTRIP, també CORS, per validar la qualitat
dels observables es fara préeviament un estudi de control de qualitat. Tant en el cas
d'observacions GNSS diferencials a partir de la delimitacié de la propietat i la propietat,
I'aixecament i el replanteig a partir de tecnologies DGNSS. L'objectiu fonamental és I'estudi de
la georeferéncia i la seva aplicacié al registre de la propietat i les actuacions cadastrals.

Palabras Clave: Registre, Cadastre, Propietat, Tecniques GNSS, Delimitacié, Georeferenciacio.
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1.0ODbjetivo.

El objetivo principal del proyecto es alcanzar un nivel minimo en cuanto a procedimientos
administrativos y técnicas de medicidon para el futuro laboral tan amplio que ofrece la titulacion.
Durante el transcurso del grado se tocan muchas tematicas relacionadas con Catastro y registro,
pero no parecen suficientes ante el futuro profesional tan proximo que espera a alumnos que
estén realizando el Trabajo Fin de Grado.

Es por ello por lo que se me expuso dicho trabajo en la primera reunion con mi tutor y acepté
plenamente sabiendo que este proyecto me facilitaria después unos conocimientos y una
formacion mas que suficiente para empezar a indagar sobre estos temas de manera profesional.

El objetivo del proyecto se basa en la obtencidn de una agrupacion parcelaria con el fin de una
unica finca registral a partir de distintas parcelas catastrales o fincas registrales, para su posterior
adquisicién por parte de la administracion y utilizarse en la expansion de la Universidad
Politécnica de Valencia.

Se entiende como delimitacion grafica el establecimiento de unos limites fisicos en el terreno
que delimitan la geometria establecida como objeto de derecho de su propietario; para ello es
importante ubicarla en el espacio de manera univoca, es decir, confiriéndole una localizacion
geogréfica Unica en el terreno mediante coordenadas precisas.

La georreferenciacion es importante porque siempre se va a saber donde se encuentra una
propiedad, su cabida y su forma, ademas exclusivamente de esta forma el propietario obtendra
seguridad juridica evitando posibles problemas con colindantes. Por Gltimo, cabe destacar la
seguridad que esta georreferenciacion ofrece en el trafico inmobiliario facilitando asi la
compraventa.

2.Procedimiento General y Nociones Previas.

La identificacion y su posterior limitacion de la propiedad requiere de un procedimiento, de unos
conceptos y términos a conocer, asi como de las instituciones vinculadas en el proceso, que a
continuacion se detallan.

Cabe citar el articulo 348 del Cédigo Civil el cual establece que la propiedad es un derecho que
consiste en disfrutar y disponer de una cosa sin méas limitaciones que las establecidas en la ley,
es decir, el propietario tiene accién contra el tenedor y el poseedor de la cosa para reivindicarla.
Este articulo introduce el 433 del mismo Cadigo Civil en el que se reputa poseedor de buena fe
al que ignora en si titulo o modo de adquirir exista vicio que lo invalide, es decir, aquel que se
aduefia de algo ajeno tendra que responder a lo que la ley respalda. Aqui reside la importancia
de realizar una representacion grafica de lo que se posee y esclarecer la extension sobre la que
se tiene titularidad y derecho. Lo comentado anteriormente hace relacion con lo que indica el
articulol de la ley hipotecaria donde se indica que el Registro de la Propiedad tiene por objeto
la inscripcién o anotacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales
sobre bienes inmuebles. Las expresadas inscripciones o anotaciones se haran en el Registro en
cuya circunscripcion territorial radiquen los inmuebles.

Guardando asi una relacion directa con la importancia del plano catastral como primera
referencia grafica para la posibilidad de la obtencion de la propiedad; para ello es necesario
conocer la ficha registral donde vienen recogidos datos historicos como informacién cronolégica
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o0 solvencia de un predio legalmente inscrito donde se encuentra detallado el nombre del
propietario actual.

En la delimitacion grafica de la propiedad estos documentos graficos y literarios son
imprescindibles a la hora de iniciar un procedimiento cualquiera, ya que se obtendran datos
graficos y literarios histdricos, dando a conocer la evolucion de la zona en cuestion, asi como la
identificacion actual.

2.1. Nociones de Catastro.

Hoy en dia atendiendo a la legislacion actual en Espafia, las parcelas catastrales tienen un fin
recaudatorio debido a que el Catastro Espafiol depende exclusivamente del Ministerio de
Hacienda, el cual regula las cantidades a pagar mediante el Impuesto de Bienes e Inmuebles,
también conocido como ‘IBI’. El Catastro Espafiol se divide en parcelas catastrales.

Es decir, el papel del Catastro es detectar las caracteristicas de aquellos bienes inmuebles que
estan ubicados en el territorio del municipio, registrar su situacion juridico-econémicay conocer
a los propietarios de los bienes en cuestion.

Dentro de la Sede Electronica del Catastro se encuentran numerosas herramientas que
ayudaran al técnico en cuestion a la correcta realizacion de su labor. Entre ellas, todas las parcelas
catastrales atienden a una Unica Referencia Catastral, la cual esta compuesta por veinte
caracteres donde los siete primeros digitos identifican la finca o parcela, los siete siguientes
indican la hoja del plano donde se ubica, los cuatro siguientes identifican el inmueble dentro de
la finca y, finalmente, los dos Ultimos digitos son caracteres de control.

Otra herramienta Gtil que se esta acabando de implementar es la descarga de cartografia historica
catastral. Esta sera de gran utilidad para esclarecer desacuerdos entre colindantes mediante el
seguimiento historico de las parcelas catastrales.

Después de esta breve introduccion a lo que conocemos como Catastro se exponen las preguntas
mas frecuentes acerca de esta entidad:

2.1.1 ;Qué es el Catastro?

El Catastro es un registro administrativo que depende del Ministerio de Hacienda y Funcién
Publica. Contiene la descripcion de los bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas
especiales, cuya inscripcién en el mismo es obligatoria y gratuita, caracteristicas que lo
diferencian del Registro de la Propiedad.

Las funciones que tiene atribuidas se ejercen:

o Directamente, a través de los Servicios Centrales y de las Gerencias ubicadas en las
distintas provincias y ciudades autonomas del territorio nacional, excepto Pais Vasco y
Navarra.

e A través de la colaboracion con otras Administraciones y entidades publicas. Con este
fin, la Direccion General del Catastro tiene suscritos multiples convenios de
colaboracion, esencialmente con Ayuntamientos y Diputaciones, en virtud de los cuales
la entidad colaboradora asume determinadas funciones catastrales, ya sea en régimen de
delegacion de competencias, de encomienda de gestion o mixto.


http://www.catastro.minhap.gob.es/esp/faqs.asp#collapse_faqs1_1

Arts. 1, 4y 9.5 Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
Art. 64 RD 417/2006.

2.2.2 ¢ Qué es la referencia catastral y cémo puedo conocerla?

La referencia catastral es el identificador oficial y obligatorio de los inmuebles. Consiste en un
cddigo alfanumérico, formado por veinte caracteres, que es asignado por el Catastro de manera
que todo inmueble debe tener una Unica referencia catastral.

Se puede conocer a través de los siguientes documentos:

« Consulta o certificacion catastral electronica, obtenida a través de la Sede Electrénica del
Catastro.

o Certificado del Catastro emitido por sus Gerencias.

« Ultimo recibo justificativo del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

e Certificado emitido por el Ayuntamiento, en su caso.

« Enlas escrituras publicas en las que conste la referencia catastral o mediante informacién
del Registro de la Propiedad cuando figure inscrita.

La referencia catastral permite la localizacion de los bienes inmuebles en la cartografia catastral,
con lo que se sabe con exactitud de qué inmueble se trata en los negocios juridicos
(compraventas, herencias, donaciones, etc.), no confundiéndose unos bienes con otros. Ademas,
con la constancia de la referencia catastral se proporciona una mayor seguridad juridica a las
personas que realicen contratos relativos a bienes inmuebles, constituyendo una herramienta
eficaz de lucha contra el fraude en el sector inmobiliario.

Por todo ello, la referencia catastral debe figurar en todos los documentos que reflejen relaciones
de naturaleza econdémica o con trascendencia tributaria vinculadas al inmueble, tales como
instrumentos publicos, mandamientos y resoluciones judiciales, expedientes y resoluciones
administrativas y en los documentos donde consten los hechos, actos o negocios de trascendencia
real relativos al dominio y demas derechos reales, contratos de arrendamiento o de cesion por
cualquier titulo del uso del inmueble, contratos de suministro de energia eléctrica, proyectos
técnicos o cualesquiera otros documentos relativos a los bienes inmuebles que se determinen
reglamentariamente. Asimismo, se hara constar en el Registro de la Propiedad, en los supuestos
legalmente previstos.

La referencia catastral debe hacerse constar también en el Registro de la propiedad.
Arts. 6.3y 38a49 TRLCI

2.2.3 ¢ Cuales son las clases de bienes inmuebles a efectos catastrales?

Los bienes inmuebles se clasifican catastralmente en urbanos, rasticos y de caracteristicas
especiales.

Un inmueble es urbano a efectos catastrales si el suelo en que se ubica es de naturaleza urbana
de acuerdo con la normativa catastral.
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El inmueble es rustico a efectos catastrales cuando el suelo en que se ubica es de naturaleza
rustica, entendiéndose como tal aquel que no sea de naturaleza urbana, ni esté integrado en un
bien inmueble de caracteristicas especiales.

Y el inmueble se denomina de caracteristicas especiales cuando constituye un conjunto complejo
de uso especializado (integrado por suelo, edificios, instalaciones y obras de urbanizacion y
mejora) que, sin embargo, tiene caracter unitario y esti ligado de forma definitiva para su
funcionamiento, de modo que se configura a efectos catastrales como un Gnico inmueble,
siempre que, ademas, se encuentre comprendido en uno de los siguientes grupos:

1. Los destinados a la produccion de energia eléctrica y gas y al refino de petroleo, y las
centrales nucleares.

2. Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso, excepto las destinadas
exclusivamente al riego.

3. Las autopistas, carreteras y tineles de peaje.

4. Los aeropuertos y puertos comerciales.

Arts. 6.4, 7y 8 TRLCI
Art. 23 RD 417/2006

2.2.4 ; Como se inscriben los inmuebles en el Catastro?

La inscripcién o incorporacion de los bienes inmuebles al Catastro se puede realizar mediante
alguno de los siguientes procedimientos, todos ellos de naturaleza tributaria:

o Declaracion presentada por el interesado (modelo de declaracién 900D).

o Comunicacién remitida al Catastro por los Notarios y Registradores de la Propiedad y
determinadas Administraciones Publicas.

« Solicitud, en los casos legalmente establecidos, presentada por el interesado.

Ademas, pueden incorporarse mediante el procedimiento de subsanacion de discrepancias que
se inicia de oficio, cuando se aprecie una falta de concordancia entre la descripcion catastral de
los inmuebles y la realidad inmobiliaria.

También pueden incorporarse los bienes inmuebles al Catastro a través de los procedimientos de
inspeccion, cuando se lleven a cabo actuaciones de comprobacién e investigacion tributaria y
mediante los procedimientos de valoracion catastral.

Sin perjuicio de los anteriores procedimientos, la incorporacién al Catastro Inmobiliario de los
bienes inmuebles urbanos y de los bienes inmuebles rusticos con construccion, asi como de las
alteraciones de sus caracteristicas, podra realizarse mediante el procedimiento de regularizacion
catastral.

Arts. 11,12y D.A. 3# TRLCI

2.2.5 ¢Quién es el titular catastral de un bien inmueble?

El titular catastral es cualquier persona natural o juridica inscrita en el Catastro por ser titular de
alguno de los siguientes derechos, que pueden referirse a la totalidad o a parte de un inmueble:
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« Derecho de propiedad, plena o0 menos plena.

o Concesion administrativa sobre el bien inmueble o sobre los servicios publicos a que se
halle afecto.

o Derecho real de superficie.

o Derecho real de usufructo.

Cuando sobre un mismo inmueble concurran varios titulares, los tramites con el Catastro se
desarrollan con el representante que hayan designado.

Si la titularidad corresponde a los dos conyuges, la representacion se presume otorgada a
cualquiera de ellos, salvo que expresamente manifiesten otra cosa.

Art. 9 TRLCI
2.2.6 ¢ Qué hechos, actos o negocios deben ser declarados al Catastro?

Una declaracion catastral es el documento por el que se pone en conocimiento del Catastro que
se ha producido una modificacion en el inmueble que afecta a su descripcion catastral.

Es obligatorio formalizarla cuando se lleven a cabo los siguientes hechos, actos o negocios:

o La realizacién de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacién, reforma,
demolicidn o derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total.

« Lamodificacion de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.

« Lasegregacion, division, agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles.

« Laadquisicién de la propiedad, asi como su consolidacion.

e La constitucién, modificacion, adquisicion de la titularidad de una concesién
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

« Las variaciones en la cuota de participacion que corresponda a cada uno de los conyuges
en los bienes inmuebles comunes, asi como la composicion interna en la cuota de
participacion de cada uno de los comuneros, miembros o participes de las comunidades
o0 entidades sin personalidad juridica.

Arts. 13y 16 TRLCI
2.2.7 Procedimientos y tramites

La incorporacion de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi como la de las
alteraciones de sus caracteristicas, es obligatoria. Dicha incorporacion se realiza mediante
distintos procedimientos, dependiendo del hecho, acto o negocio que la provoque.

Entre estos procedimientos destacan las declaraciones realizadas por los/las titulares catastrales,
las comunicaciones realizadas por notarios y registradores de la propiedad, Ayuntamientos,
Agencia Estatal de Administracion Tributaria y otras Administraciones, asi como las solicitudes
que deben realizarse en los supuestos contemplados legalmente.

2.2.8 Catastro como fuente de informacion

El Catastro es una entidad que proporciona cantidad de informacion relacionada con la parcela
en cuestion. Esto es un gran avance debido a que se obtienen los datos de forma telematica sin
necesidad de acudir a ninguna gerencia u oficina fisica.
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Sin embargo, la informacion obtenida del Catastro en cuanto a georreferenciacion o delimitacion
de parcelas no es fiable al 100%, debido a que el fin es meramente recaudatorio, ademés de
ofrecer una similitud grafica a la realidad sin llegar a ser en ninguno de los casos fiable en su
totalidad.

Por ultimo, cabe destacar el aspecto mas importante en cuanto a informacion se refiere; este
documento es el derivado de la consulta descriptiva y grafica del inmueble como se observa a
continuacion, realizado de una de las parcelas en cuestion.
De él se obtiene el uso al que es dedicado la parcela, su superficie y la clase de suelo que es,
entre otros datos.

< e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gﬁq il DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
/s e Referencia catastral: 9533901YJ2793D0001DR

Superficie grafica: 4.067 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
PLNUM 28 49 Suelo
46011 VALENCIA [VALENCIA]

Clase: URBAND i
Uso principal: Suelo sin edif l'. .
Superficie construida: 4 02

Afio construccidn: [

ch 23 =00 | Escala:
| 171000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 21 de Agosto de 2023

Figura 1. Ejemplo de consulta descriptiva y grafica. Fuente propia.

En cuanto a la documentacion que se puede extraer para la delimitacion, son archivos en formato
GML, tipo de formato que es explicado a continuacion en profundidad durante el trabajo. En él
se encuentran las coordenadas que conforman los vértices de la geometria de la parcela.

2.2.9 Elaboracion de cartografia catastral a partir del convenio PNOA-ICV.

El objetivo de la colaboracidn es establecer unas condiciones minimas para la realizacion de un
vuelo fotogramétrico de 22 cm. y, en postproceso, obtener las ortofotos de 25 cm. de tamafio de
pixel como maximo en toda la Comunidad Valenciana.

El vuelo a realizar cumple con las precisiones necesarias para la posterior elaboracion y
restitucion de la cartografia a escala 1:5000.
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Ademas, el vuelo sera utilizado para la actualizacién de los modelos digitales de elevaciones a
partir de estereocorrelacion en las zonas con méas cambios.

El ambito geografico para todas las fases de los trabajos y los productos resultantes son las hojas
completas 1:5.000 de la Comunidad Valenciana, representadas en el grafico que figura en este
documento. Se trata de un total de 3092 hojas 1:5.000 segun el corte establecido en base al REAL

DECRETO 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia
oficial en Espafa.

Todos los trabajos seran realizados bajo la supervision del Instituto Cartografico Valenciano
‘ICV’. El ICV suministrara los graficos de las hojas CV05 que hay que realizar en el huso 30 y
también el grafico de las hojas CVV05 que se deben entregar en el huso 31.
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Figura 2. Distribucion de hojas CV05 del huso 30 y 31 para la realizacién de la ortofoto.
Fuente: Convenio ICV-PNOA.

2.2.10 Precision cartografica e historia de la obtencion de datos catastrales.

La propiedad es el derecho que tiene toda persona de usar, gozar, disfrutar y disponer sus bienes
de acuerdo con la ley. Dicho derecho sera protegido por el Estado, por lo que nadie podréa ser
privado, ni molestado en sus bienes sino en virtud de un juicio que cumpla con las formalidades

esenciales del procedimiento. Los principales derechos reales son la propiedad, el usufructo, la
servidumbre, la hipoteca.
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La delimitacion gréfica de la propiedad viene amparada en la propia ley de deslindes de la
propiedad, y vinculada a la propiedad y a la delimitacion grafica, dos instituciones publicas
recogen su representacion grafica y el derecho de propiedad: el Catastro y el Registro de la
Propiedad.

El articulo 384 del Cddigo Civil determina que: “todo propietario tiene derecho a deslindar su
propiedad, con citacion de los duefios de los predios colindantes. La misma facultad
correspondera a los que tengan derechos reales".

La precision de estos datos depende en gran medida del modo de captura de la cartografia
catastral, el origen de estos datos y el proceso de digitalizacion seguido en caso de que la original
fuese en formato papel. Esta precision es un metadato de la cartografia, expresandose esta como
una distancia en metros y pudiéndose encontrar en la ficheros gréficos GML.

Es importante acudir a la ley de 1906 donde la llamada Ley de Catastro es la que define por
primera vez la parcela como unidad basica catastral y, con ello, la reparticion individual de
impuestos. EI Avance Catastral define planos municipales realizados mediante croquis; en una
segunda fase se establecen lindes para obtener el Catastro Topografico Parcelario que viene
dado por la Ley 3 de abril de 1925.

En 1925 se sustituye el croquis a mano alzada que dibujaba el gedbmetra croquizador en el avance
catastral, y se levantard por topografia clasica el plano parcelario para la obtencion de lindes
rigurosos, previo levantamiento de actas de deslinde de los propietarios. Quedando suprimidas
la recogida de hojas declaratorias, y que las parcelas quedaran definidas, deslindadas y
superficiadas topograficamente, como asi mismo las subparcelas de diferentes cultivos que las
integren.

Posteriormente, se habilito una forma mas versatil de obtencion de cartografia catastral mediante
la confeccion de Ortofotomapas a partir de 1987 a escalas 1:5000, deducidas de vuelos a escalas
1:20000, excepto en comunidades forales donde los vuelos con escala 1:15000 tienen el objetivo
de no perder claridad realizan los Ortofotomapas a escala 1:2000.

Actualmente el Catastro se actualiza mediante ortofotos aéreas, dado que las escalas en rustica
son 1:5000, digitalizando las parcelas sobre ortofotos no pueden garantizarse precisiones
inferiores a 1 metro en general, Gnicamente es posible si los linderos se encuentran correctamente
identificados.

La cartografia catastral tiene una precisién nominal de +/- 0,5 m. en urbanay +/- 2 m. en rastica,
siendo esta una precision suficiente en la mayoria de los casos. Por otra parte, se debe tener en
cuenta que los metros de cartografia catastral no son exactos a los metros oficiales; esto se debe
a la proyeccion UTM vy oscila entre +/- 0,06 % debido a la aplicacion del coeficiente de
anamorfosis.

Las coordenadas permiten situar con precision el punto sobre la cartografia catastral. Para
realizar su posicionamiento sobre la realidad deben emplearse las técnicas topogréaficas
adecuadas. En un 95% de los casos el punto estara a menos de 0,5 metros en urbana o 2 metros
en rustica.

Teniendo en cuenta lo comentado anteriormente extraido de la sede del Catastro, se disponen
como poco precisas las coordenadas que aparecen en este, teniendo en cuenta que los equipos
topograficos menos precisos utilizados hoy en dia, los receptores GNSS tienen precisiones de
+/- 2 cm no es aceptable trabajar con +/- 0,5y 2 metros en Catastro.
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2.2. Nociones de Registro.

El Registro de la Propiedad depende del Ministerio de Justicia y se dividen en distritos
hipotecarios. Un distrito hipotecario es un &mbito territorial que determina la competencia del
registrador a efectos de calificar actos y contratos sobre bienes inmuebles que radiquen en él.

Las parcelas catastrales en registro se denominan fincas registrales. Una finca registral es una
unidad de suelo delimitada e inscrita en el Registro de la Propiedad y constituida como objeto
de derecho. Es decir, se considerara finca registral a todo inmueble que abre un folio en el
Registro de la Propiedad. Este tramite es llamado Inmatriculacion.

En Espafia no existe la obligacion de inscribir bases gréaficas, aunque este proceso cada dia es
mas comun debido a la “Ley 13/2015 del 24 de junio” que tiene como principal cometido la
coordinacion entre el Catastro y el Registro. Esta ley sera explicada con mayor detalle en el
epigrafe destinado a legislacion.

Las fincas registrales proporcionan seguridad juridica al propietario frente a cualquier tramite
que quieran realizar sus colindantes bajo el Principio de Prioridad que determina la preferencia
absoluta del derecho que accede al Registro frente al que no ha accedido, aunque éste Gltimo sea
de fecha anterior.

3. Ley 13/2015 de Coordinacion de Catastro-Registro.

En este epigrafe se van a tratar conceptos de legislacion actual que se deben tener en cuenta a la
hora de realizar distintos métodos de delimitacion inmobiliaria, asi como los procesos a seguir
en funcion del estado en que se encuentre la parcela a trabajar.

La coordinacion Catastro-Registro es fundamental para incrementar la seguridad juridica en el
trafico inmobiliario, una vez se incorpore la informacion catastral, se asumen ciertos los efectos
legales de los datos de delimitacién, ubicacion y la superficie de la representacion grafica de la
parcela inscrita.

Desde el punto de vista econdmico y juridico es esencial para el Registro determinar con la
mayor exactitud posible la porcion de terreno en la que hace valer sus derechos. Por otra parte,
para el Catastro es necesario conocer y reflejar todas las alteraciones fisicas de las fincas. Para
ello se establecen procedimientos agiles, pero a su vez que contengan las suficientes garantias
juridicas para los posibles afectados.

La coordinacién serd alcanzada cuando entre la finca registral y la parcela catastral exista
concordancia, al tiempo que se establecen las vias para dejar constancia registral y catastral de
la coordinacion alcanzada, asi como para poder dar publicidad sobre ella. Esto se podra visualizar
en el Geoportal de Registradores y en las fichas técnicas del Catastro aparecera un apartado
donde exponga la georreferenciacion y la inscripcion de la base grafica.

Las modificaciones introducidas en los articulos 198-210 de la Ley Hipotecaria tienen como
objetivo la desjudicializacion de los tramites, es decir, se abre una nueva via para el
esclarecimiento, evitando la intervencion de los o6rganos judiciales. Se llevara a cabo entre los
interesados llegando a alcanzar un acuerdo entre ellos y presentandolo ante Notario.
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3.1. Inmatriculacién de fincas.

Se define inmatriculacion como la primera inscripcion de una finca que no consta previamente
inscrita de manera individual ni comprendida en ninguna otra. Existen distintas formas de
realizar la inmatriculacion. Estos procesos se recogen en la Ley Hipotecaria. Mediante
expediente de dominio, este tramite se inicia por instancia del titular de la fincar y se tramita ante
notario.

La mas comdn es mediante la aportacién de doble titulo publico: se debe aportar el titulo de
quien pretende inmatricular y el titulo que acredita la adquisicion de la finca. Entre ambos titulos
publicos deberan haber transcurrido al menos un afio y, por supuesto, debera haber correlacion
entre la descripcion literaria del titulo inmatriculado y la certificacion catastral descriptiva y
gréfica que debera presentarse. La inmatriculacion se publicara en el B.O.E.

En segundo lugar, mediante titulo escrito de dominio. El expediente de dominio permite crear
un titulo valido que sirve de base para la inmatriculacion del inmueble. Es decir, que no suple al
titulo de propiedad, sino que justifica la adquisicion en funcién de lo expresado por el articulo
2 de la Ley Hipotecaria.

Por dltimo, existen procedimientos especiales establecidos para los expediente de
transformacion o equidistribucion urbanistica, expropiaciones, concentraciones parcelarias y
procedimientos de deslinde.

3.2. La finca registral y la parcela catastral.

Una finca registral es la porcion de territorio delimitada por el dominio de una o varias personas,
se encuentra inscrita en los libros del Registro de la Propiedad, es decir, tiene asignado un numero
propio por el que se clasifica en tomo, libro, folio y finca; de esta forma se podra diferenciar del
resto de propiedades.

Los consecutivos asientos que tenga la finca se detallaran en la descripcion literal, sus cargas,
sus titularidades, modificaciones de superficie, los linderos que la delimitan, asi como todos los
acontecimientos que puedan alterar los datos registrados.

La finca registral corresponde a un namero correlativo de las inscripciones de registro, el tomo
indica el nimero de libros existentes en el Registro de la Propiedad, el libro se refiere al nimero
de libro del municipio al que corresponda, en el folio es donde se realizaran las inscripciones de
asientos o acontecimientos.

La finca en sus principios no tenia descripcion grafica, era solo literal y delimitada por linderos
gue no ubican con exactitud; por ello se ha desarrollado en el Registro la inscripcion de la base
gréfica. Esto se realiza mediante las coordenadas de los vértices en el sistema de referencia
ETRS89 y proyeccion UTM “Universal Transversa de Mercator™.

En cuanto a la parcela catastral se define como la representacion grafica que delimita la forma,
superficie y coordenadas de la finca y de las edificaciones que se encuentran ubicadas. La
informacidén mencionada se utiliza para el calculo de los distintos tributos de naturaleza urbana
o rustica que son regulados por el recibo del “Impuesto de Bienes Inmuebles”. Estas parcelas se
reconocen mediante su referencia catastral mencionada en el epigrafe 2.2.

La diferencia principal radica en que la finca registral es lo que otorga la propiedad y alli consta
la descripcion literal y base grafica, en cambio el Catastro es meramente recaudatorio.
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3.3. Ley Hipotecaria.

La Ley Hipotecaria es la que regula el mercado hipotecario en Espafia. Es el Decreto de 8 de
febrero de 1946, Ley que esta vigente. Entre otra normativa, la Ley 2/1981 de 25 de marzo y la
Ley 41/2007 de 7 de diciembre que modifica a la anterior. En esta ley caben destacar los articulos
10y 200.

3.3.1. Articulo 10.

El articulo 10 de dicha ley se modifica por el articulo 1.2 de la ley 13/2015, ley que sera
explicada en detalle a continuacion.

En dicho articulo se establece como base de representacion grafica de las fincas registrales la
cartografia catastral que se encuentra a disposicion de los Registradores de la Propiedad. Sin
embargo, prevalecera la representacion grafica georreferenciada conforme a lo dispuesto en el
articulo 9 de la ley hipotecaria. Para ello se aportara junto al titulo inscribible y la certificacion
catastral descriptiva y grafica de la finca.

El Registrador incorporara al folio real la representacion grafica catastral aportada, siempre que
se corresponda con la descripcidn literaria de la finca en la forma establecida en la letra b) del
articulo anterior, haciendo constar expresamente en el asiento que en la fecha correspondiente la
finca ha quedado coordinada graficamente con el Catastro. Asi mismo, el Registrador trasladara
al Catastro el cddigo registral de las fincas que hayan sido coordinadas.

Si la correspondencia no quedase acreditada, el Registrador es el encargado de comunicar al
Catastro por via telematica y mediante un informe las casusas que impidan la coordinacion, a
efectos de que el Catastro inicie el procedimiento oportuno.

Sin embargo, Unicamente podra aportarse una representacion grafica georreferenciada
alternativa a la certificacion catastral gréafica y descriptiva en los siguientes casos:

1-Procedimientos de concordancia entre el Registro y la realidad extra registral en los que se
admita una representacion gréafica.

2- Cuando el acto inscribible consista en una parcelacion, reparcelacion, segregacion,
division, agrupacion, agregacion o deslinde judicial, que determinen una reordenacion de
los terrenos.

En los supuestos en los que se haya aportado una representacién gréfica alternativa, el
Registrador remitira la informacion al Catastro, de acuerdo con su normativa reguladora, para
que este practique, en su caso, la alteracién que corresponda.

En caso de practicarse la alteracion, la Direccion General del Catastro lo trasladara al Registro
de la Propiedad, a efectos de que el Registrador haga constar las referencias catastrales
correspondientes, asi como la circunstancia de la coordinacion, e incorpore al folio real la
representacion gréafica catastral.

3.2.1. Articulo 200.

El articulo 200 se refiere al expediente de fincas inscritas que debera tramitarse ante notario. El
inicio de dicho expediente se debera realizar a instancia por el titular registral del dominio o de
cualquiera que posea derecho real mediante escrito; en él se deben hacer constar las
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circunstancias tanto de la finca que se pretende deslindar como de las colindantes afectadas, asi
como los datos identificativos de los titulares.

El promotor del deslinde debe aportar la certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca
objeto del expediente y de las colindantes que se vean afectadas, ademaés de la justificacion que
sirva de fundamento a su pretension. Si la representacion grafica catastral no coincide con el
deslinde solicitado, el promotor debera aportar una representacion grafica georreferenciada del
mismo. El notario comunicara el inicio de expediente a todos los interesados, que en quince dias
podrén realizar alegaciones y presentar pruebas. También notificara el inicio del expediente al
Registro de la Propiedad en el que se encuentren inscritas las fincas, para que se expida la
certificacion de cargas y de titularidad de estas y de los colindantes afectados.

De lograrse el acuerdo entre las distintas partes el notario lo hara constar en escritura publica; si
el Registrador albergase dudas fundadas sobre cualquier fraude en la inscripcion procedera a
suspenderla indicando los motivos.

Lo dispuesto en este articulo no se podra aplicar en inmuebles cuya titularidad corresponda a
Administraciones publicas. El deslinde se conformaré a su legislacion especifica.

3.4. Ley 37/2015 de 29 de septiembre.

Esta ley regula las cuestiones relacionadas con el deslinde de cualquier derecho ejercido sobre
dominio publico viario estatal. El deslinde se realizara de oficio por parte del Ministerio de
Fomento o por peticién de algun particular. Cabe destacar el articulo 30.

3.4.1. Articulo 30.

Se refiere a la obligacion de deslinde del dominio publico viario correspondiente al Ministerio
de Fomento segun el procedimiento que se determine.

4.Procedimiento Administrativo de Deslinde.

El deslinde es el procedimiento por el cual se define la demarcacion entre dos fincas colindantes
en disputa. Es un derecho que poseen los propietarios o quienes tienen derechos reales segtn el
articulo 384 del Cadigo Civil.

Por otra parte, se recoge en el articulo 50 de la Ley 33/2003 del 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas. En el articulo citado se recoge que las Administraciones
publicas pueden deslindar los bienes de dominio publico o bienes pertenecientes a terceros
cuando los limites establecidos entre ellos no sean precisos o exista algin tipo de indicio de
usurpacion.

Por otra parte, se ha de tener en cuenta que mientras esté iniciado un procedimiento de deslinde
hasta su resolucién no podra instarse un procedimiento judicial de igual pretension.

Sin embargo, el articulo 52 establece el procedimiento de deslinde administrativo: el
procedimiento podra iniciarse de oficio, por peticién de los colindantes o por iniciativa propia
siendo los gastos generados a su costa debiendo constar en el expediente de conformidad. El
acuerdo de iniciacion del procedimiento se comunicara al registro de la propiedad
correspondiente, ademas de publicarse gratuitamente en el Boletin Oficial del Estado y en el
tablén de anuncios del ayuntamiento en cuyo término radique el procedimiento iniciado.
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La resolucion por la que se apruebe el deslinde saldra reflejada en el 6rgano al que corresponda
el asesoramiento juridico de las entidades publicas vinculadas a la Administracion general del
Estado. Una vez resuelto se comunicara a todos los afectados. Si fuese necesario se realizara un
amojonamiento del deslinde y se podra proceder a la inscripcion de la base gréafica en el Registro
de la Propiedad.

El plazo maximo para la resolucion del deslinde es de 18 meses a contar desde la fecha del
acuerdo de iniciacion.

Cabe destacar que en caso de que la finca objeto de deslinde se encontrase inscrita en el Registro
de la Propiedad, se inscribira el deslinde administrativo siempre que este sea firme. La resolucion
aprobatoria de deslinde es suficiente para que la administracion proceda a la inmatriculacion de
los bienes siempre que cumpla las exigencias del articulo 206 de la Ley Hipotecaria.

Existen diferentes tipos de deslinde que se clasifican como Amistoso, Judicial o Administrativo.
En este caso se centra el foco de atencion en el Administrativo. No obstante, cabe conocer las
distintas vias posibles.

4.1. ;Por qué se da un deslinde Administrativo?

La administracion tiene la facultad de recurrir a este procedimiento para deslindar los bienes
inmuebles de su propiedad. El expediente podra iniciarse a peticion de particulares que acepten
el presupuesto y realicen el deposito, o bien de oficio por parte de la propia administracion.

En el Boletin Oficial Provincial y en los Ayuntamientos se publica la notificacion de incoacion
de un expediente de deslinde. En esta misma instancia se informa a las Comunidades Auténomas
u organismos que puedan tener interés o se vean afectados por el procedimiento.

Se envia la citacion a las partes involucradas para presenciar las evaluaciones de los técnicos y
la efectuacion del replanteo de limites segin los datos obtenidos. Se realiza el acta de deslinde
correspondiente con los resultados y cuantos alegatos se formulen.

A partir de toda la documentacion recabada y el acta, se elabora una propuesta que se hara
publica en los medios de publicacion oficiales.

En caso de aprobacion de deslinde, esta resolucion es titulo habilitante y suficiente para la
correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4.2. Informacion necesaria para iniciar el expediente.

El expediente se iniciard segun establece el articulo 58 del real decreto 1372/1986 del 13 de
junio, previo examen de una memoria en la que debe hacerse referencia a los siguientes extremos.

En primer lugar, se debe indicar el motivo por el cual se quiere iniciar dicho tramite:
“Justificacion del deslinde”.
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En segundo lugar, una descripcion de la finca o parcelas en las que se expresen sus linderos
generales, asi como todas sus colindancias, los enclavados y la extension tanto superficial como
perimetral.

Para demostrar la titularidad o la posesion de un derecho real, sera necesario un titulo de
propiedad y, en su caso, el certificado de inscripcion en el registro de la propiedad, informaciones
posesorias y actos de reconocimiento que se refieran a la posesion en favor de los bienes que se
traten deslindar.

Por altimo, se debera presentar un presupuesto de gastos a cuenta de autoridad promotores del
deslinde, en el que debe constar la conformidad de estos.

4.3. Alegaciones y oposicion al deslinde.

Se recogen en el articulo 62 del Real Decreto que atafie a los deslindes mencionado
anteriormente; establece que los interesados podran presentar los documentos que consideren
oportunos a la prueba presentada y a la defensa de sus derechos.

El plazo concluye veinte dias antes del comienzo de las operaciones y no se aceptaran
alegaciones posteriores a ese plazo.

4.4. Apeo.

Se recoge en el articulo 64 del del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio. Se dar& comienzo al
apeo en el que debe haber un técnico con titulo facultativo adecuado designado por la
corporacion en la fecha sefialada.

El apeo radica en fijar con precision los linderos y extender el acta en la que debe constar el lugar
y la hora de inicio de la operacién, los nombres y apellidos de la representacién de los
concurrentes, descripcion del terreno y el trabajo realizado sobre el mismo especificando el
instrumental utilizado. Asi como la direccion y distancias de las lineas perimetrales.

Concluido el deslinde se incorporara al expediente el acta levantada y un plano a escala de la
finca objeto.

4.5. Amojonamiento.

Una vez que el deslinde fuera firme , se procedera al amojonamiento por parte de los interesados
siguiendo el articulo 67 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

Se entiende por amojonamiento el acto de sefalar los linderos de un término jurisdiccional o
propiedad. Es un derecho perteneciente a los propietarios o titulares de un terreno, asi como a
cualquier poseedor de un derecho real sobre esa parcela. El amojonamiento se entiende como la
plasmacion fisica y visible de los limites de las fincas o parcelas.

Suele realizarse mediante hitos 0 mojones de piedra, pero cabe la posibilidad de que estos sean
desplazados ya sea de manera intencionada o por accidentes como terremotos o deslizamientos
de tierra, por lo que se recomienda el uso de construcciones fijas como muros, vayas o elementos
similares.
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4.6. Inscripcion en el Registro de la propiedad.

Segun el articulo 68 de Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, existen dos posibilidades: en
primer lugar, que la finca a la que se refiere el deslinde se halle inscrita en el Registro de la
Propiedad, se inscribira igualmente el deslinde administrativo debidamente aprobado.

Por otra parte si no se halla inscrita , se procederd a inscribir el titulo escrito adquisitivo de las
mismas o las certificaciones previstas en el articulo 36 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de
junio. En este se dispone que, si no existiera titulo inscribible de dominio, se haré referencia a lo
dispuesto en los articulos 206 de la Ley Hipotecaria, y 303 a 307 de su reglamento.

5.Bases graficas alternativas.

Una representacion grafica georreferenciada alternativa es un plano georreferenciado en un
marco geodesico global. El plano delimita de forma precisa la ubicacion geografica de los
veértices de un inmueble. Esta representacion viene referida a una finca o parcela que tratan de
porciones de suelo que delimitan la geometria de un derecho de propiedad de un propietario o
varios proindivisos.

La Ley Hipotecaria establecid un nuevo procedimiento para describir fincas en el Registro de la
Propiedad que viene recogido en el Articulo 199 de dicha ley. El expediente del Articulo 199 de
la Ley Hipotecaria tiene como objetivo la inscripcién de la representacion gréfica de la finca
georreferenciada, es decir, implementar una base gréafica alternativa y rectificar la imprecision
de la descripcion literaria.

Ademas, es necesario que para que pueda tramitarse el expediente exista plena correspondencia
entre la finca registral y la representacion grafica de modo que las diferencias entre la descripcion
registral original y la gréfica sean meramente errores descriptivos por parte del registro. Se
establece que la certificacion grafica aportada debera ser calificada conforme a lo dispuesto al
articulo 9: en este se afirma que la representacion gréafica aportada se incorporara al folio real de
la finca siempre y cuando el Registrador no albergue dudas.

La correspondencia entre la representacion grafica aportada y la descripcion literaria de la finca
existe cuando ambos recintos se refieran basicamente a la misma porcion del terreno y las
diferencias de cabida no impidan la perfecta identificacion de la finca inscrita ni su correcta
diferenciacion respecto de los colindantes.

5.1. ¢ Cuando sera necesaria una base grafica alternativa?

La base grafica alternativa se realizard cuando la representacién catastral no refleje los limites
legales de la propiedad, tratandose este caso como el mas comun y cuando se realice una
reorganizacion territorial o una modificacion de entidades hipotecarias como pueden ser
segregaciones, agrupaciones o cualquier trdmite de caracteristicas similares.
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5.2. Objetivos de una base grafica alternativa.

El objetivo principal radica en la descripcion exacta de los limites de una finca en la que se
tendran en cuenta su ubicacion, la correcta delimitacion por el establecimiento de lindes y la
superficie que encierra el poligono delimitado por los distintos vértices de la finca.

El segundo, pero no por ello menos importante, sera la incorporacion de la representacion grafica
que se presume cierta en el folio real de la finca del Registro de la propiedad, que se trata de un
tramite obligatorio en la inscripcién de nuevas fincas.

Por ultimo, la mejora de la cartografia catastral y la correcta coordinacion con el Registro de la
Propiedad para la agilizacion de trdmites y aumentar la seguridad en el trafico juridico-
inmobiliario.

5.3. Requisitos.

Sera obligatoria la aprobacion expresa del propietario de la finca o autoridad publica,
manifestando que los limites legales establecidos en Catastro no coinciden con los auténticos
limites legales de la finca.

El fichero oficial de intercambio de informacion es el formato GML “Geography Markup
Language” de parcela catastral. El archivo GML es un fichero electronico que permite
intercambiar de forma segura informacion entre Registro de la PropiedadC Catastro y Notarias.
El GML de una parcela catastral es una representacion planimétrica (X,Y) en el que se incluyen
las coordenadas de los distintos vértices que componen la parcela, su perimetro y otros tipos de
datos como pueden ser sus linderos y sistema de referencia utilizado en ese archivo entre otros.

Como conclusién, el GML es la descripcion definitiva de una parcela catastral, sirviendo de
salvaguarda de la seguridad juridica y siendo una forma certera de ordenacion del Catastro.

Debera existir coincidencia entre los datos descriptivos y de superficie de la parcela que consten
en la escritura y los datos que resulten del plano georreferenciado, por ello se realizaran primero
las mediciones pertinentes y después se escritura.

5.4. Servicio de validacion de bases graficas georreferenciadas.

Este servicio se encuentra en la “Sede electronica del Catastro”, en €l se puede corroborar si el
archivo GML cumple con las especificaciones de formato y escritura, ademas de cumplir los
requisitos de incorporacion en Catastro “Art. 14 del Texto Refundido de la ley del Catastro
inmobiliario” y los requisitos de incorporacion al Registro de la Propiedad “Parrafo cuarto del
articulo 9 de la Ley Hipotecaria”.

Una vez validado el informe se firmaré en formato electronico por la Direccion General del
Catastro™; en este tramite se incorpora un cédigo seguro de verificacion. Este cédigo de
verificacion serd til en caso de que notarios o registradores incluyan en una escritura o inscriban
la representacion grafica alternativa validada por Catastro, se podra incorporar el codigo de
verificacion para él envio de datos graficos al Catastro.
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En caso de resultar negativo el informe de validacion, se mostraran en este los motivos o errores
detectados.

6. Informe Pericial.

Una prueba pericial es un medio de prueba de caracter cientifico mediante el cual, el juez que
desconoce aspectos técnicos puede entender de forma sencilla, valorar segun su juicio y por
ultimo ser conocedor de los aspectos mas relevantes en el caso a tratar.

Se conoce como perito a un tercero ajeno al proceso con unos conocimientos técnicos
especializados que redacta y emite declaraciones en asuntos litigiosos.

El informe pericial se recoge igual que distintos métodos de prueba en la Ley 1/2000, de 7 de
enero, de Enjuiciamiento Civil.

No existe ningun tipo de regulacion de cara al contenido y el orden de la prueba pericial, no
obstante, en el informe se debe incluir cual es el motivo u objeto de la pericia, la metodologia
técnica empleada y las conclusiones obtenidas después del estudio

6.1. Proceso de un informe pericial.

En primer lugar, se debe entender que un informe pericial forma parte de un escenario litigioso,
es decir, la resolucion del conflicto por via judicial.

Para la redaccién de un informe pericial en primer lugar se pediran los documentos o planos
pertinentes a cualquiera de las dos partes implicadas.

En segundo lugar, el técnico en cuestion ha de acercarse a la zona ya sea solo o con las dos partes,
ademas de portar consigo los planos necesarios para establecer cudl es la realidad vigente en la
zona a tratar.

6.2. Fuentes de informacion.

Cuando se habla de recaudar informacion, siempre hay dos entidades que tener en cuenta. Estas
son la Gerencia Territorial del Catastro y el Registro de la Propiedad. Toda la informacion puede
obtenerse por via telematica en www.sedeCatastro.gob.es y en
https://geoportal.registradores.org/.

En los archivos propios del municipio donde esta el problema: en el ayuntamiento existen copias
de la informacidn catastral, tanto grafica como alfanumérica, ya que se encargan de cobrar el
Impuesto de Bienes Inmuebles.

Las fuentes de informacion que no deben faltar son la cartografia catastral actual y la historica,
certificaciones registrales, mediciones topogréficas realizadas en el terreno, reportaje
fotografico, ortofotos actuales e historicas y si fuese posible la cartografia de planeamiento
urbanistico.

6.2.1. Analisis de la informacion.

El analisis puede realizarse una vez se tienen los planos editados y finalizados por parte del
perito. En primer lugar, se ubicara la zona en conflicto. Para ello es necesario realizar planos de
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situacion y planos de acceso, se comprobara la informacion que aporte cada una de las partes y
la ya existente.

Observacion y comparacion de los planos aportados por el perito de la parte contraria en caso de
existencia y realizar calculos de superficies.

Existe una gran parte de informacion que se encuentra de forma literal.Se extraerd aquella que
resulte de mayor importancia como pueden ser, las superficies, los propietarios, los lindes, el
poligono, la parcela, el término municipal, nimeros de parcelas catastrales y registrales y
servidumbres entre otras.

La informacion que determina los propietarios y lindes de las fincas en conflicto se mostraran en
una tabla aclaratoria que se adjunta en el Informe Pericial.

6.3. Ratificacion del informe pericial.
6.3.1. El levantamiento topografico.

Para la realizacion del levantamiento topografico se debera acudir a la zona con el instrumental
que el técnico considere necesario para la correcta realizacion de la toma de datos. La existencia
de bases topogréaficas de coordenadas conocidas podria ser de gran utilidad para comprobar la
calidad de la medicion mediante las coordenadas establecidas en dicha base y las obtenidas por
el instrumental.

El técnico, basandose en la informacion recabada, debera realizar un levantamiento acorde a
dicha informacidn y sus conocimientos técnicos en materia de topografia. La recomendacion es
trabajar siempre en un sistema de referencia como es el ETRS89, y en la proyeccion mas utilizada
que este ofrece UTM. Mas adelante se explicaran en profundidad estos conceptos.

6.3.2. Gabinete o Analisis.

Mediante las mediciones obtenidas en campo sera posible la realizacién del plano topografico
de la zona. La mayor parte de la informacion se tiene en formato papel, por lo que resultard
necesaria su digitalizacion.

El plano realizado se solapa y compara con aquellos aportados por las partes para comprobar si
existe coincidencia en los lindes y documentos gréaficos. El encaje de los planos se realiza
teniendo en cuenta los puntos comunes, los cuales habran sido medidos en campo.

Por ultimo, se superpone toda la informacion grafica obtenida al encaje para la realizacion de
planos que aclaren la pericia de topografia. No siempre existe una Gnica opcion de resolucion.

6.3.3. Planos resultantes.

Es necesario que los planos que formen parte del resultado de una pericia estén claros y resulten
facilmente comprensibles, dado que los que van a leer y determinar en base a estos son personas
con formacion en derecho y no en topografia.
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Para ello se empleara precision adecuada a la escala, el uso de distinta simbologia, colores, tipos
de linea, tipos de punto, siempre con su correspondiente leyenda.

Se debe evitar sobrecargar los planos de informacion o elementos. Estos se constituiran
Unicamente con la informacién necesaria, su formato de entrega recomendado es en DIN A3, ya
que su tamafio resulta manejable y los elementos se perciben con un mayor detalle.

6.4. Casos mas frecuentes de pericias topograficas.

6.4.1 Deslindes y mediciones.

El procedimiento judicial relacionado con la delimitacion y el deslinde es la accion
reivindicatoria por parte de los colindantes que puedan verse afectados. Como bien es sabido un
deslinde es el acto en el que se describen los linderos de una propiedad. Cuando se lleva a cabo
la descripcién fisica de la propiedad mediante el replanteo fisico de los limites sobre el terreno
es cuando mayor numero de acciones reivindicatorias existen.

6.4.2 Medicion de finca y parcela.

Aqui el conflicto surge debido al defecto de cabida de la finca o parcela. Cabida se define como
la superficie de una finca que se debe hacer constar en su inscripcion registral, es decir, la fuente
de problematica es que las superficies catastrales, registrales y reales no coincidan. Este defecto
de cabida genera graves problemas de inseguridad juridica.

6.4.3 Fincas con doble inmatriculacion registral.

Este problema surge cuando una finca se encuentra inmatriculada en dos folios reales separados
y sin relacién alguna en el Registro de la Propiedad; sin embargo, el problema puede
manifestarse cuando dos fincas coinciden graficamente de forma parcial, o incluso una finca
encontrarse dentro de otra.

La causa principal es que anteriormente en las certificaciones registrales no era de carécter
obligatorio incluir la referencia catastral y, ademas, la ubicacidn de fincas se realizaba de manera
deficiente hablando desde un punto de vista topografico. Estas certificaciones incluian la
indicacion de los nombres de propietarios de las fincas colindantes y en ocasiones algun tipo de
elemento fisico como una carretera, un camino o un arroyo.

Actualmente este problema no sucede debido a que en las fincas nuevas debe indicarse la
referencia catastral para poner fin a las dobles inmatriculaciones.

6.4.4 Localizar fincas registrales y coordinacion con sus parcelas catastrales.

Este tipo de casos se producen cuando Unicamente se dispone de una certificacién registral
antigua, cuando se compra o hereda una propiedad o con una escritura de compraventa. Se trata
de una labor compleja localizar e identificar una finca mediante Unicamente descripciones
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literales: esto se podra abordar con documentacion histérica. Como se ha comentado
anteriormente esta documentacion se compone de ortofotografias aéreas antiguas, testimonios
de vecinos conocedores del terreno y cartografia catastral antigua.

6.4.5 Servidumbres.

Servidumbre se define en el Cddigo Civil art 564-570 como un determinado derecho real que
condiciona el dominio de un predio, es decir, el propietario de una finca enclavada entre dos
ajenas y sin acceso directo a camino publico, tiene derecho a exigir paso por las fincas vecinas.
En un litigio existen dos tipos de predios, el sirviente en favor del otro y el predio dominante que
es el perteneciente a otro propietario. Aqui el perito interviene para determinar mediante un
estudio el cumplimiento de excesos o limitaciones de los derechos reales que surjan de estas
servidumbres.

6.4.6 Litigios relacionados con el planeamiento urbanistico.

Los errores de medicion y replanteo de los planes de ordenacion urbana son los que generan la
problematica en un nimero elevado de ocasiones. El no tener claras hasta donde llegan sus
atribuciones generan grandes problemas. La mayoria de los errores se veran reflejados en las
consecuencias tanto para las fincas originales como para las resultantes de cualquier proceso.

6.4.7 Expropiaciones.

En la constitucion espafiola se recoge en el articulo 33, que se autoriza a la administracion a
expropiar por razones de utilidad pablica o motivos de interés social. Esta facultad expropiatoria
también exige una valoracion justa de los bienes y derechos a expropiar. La cantidad establecida
se denomina Justiprecio.

En el articulo 349 del Cédigo Civil se establece que ninguna persona puede ser privada de sus
derechos de propiedad excepto por una causa justificada y de utilidad publica, es decir, este
fendmeno de la expropiacién deberd ejecutarse por parte de la autoridad competente e
intercambiar el bien previa justa indemnizacion.

7. Cambios en la composicion originaria de una finca.

Las fincas varian su cabida si se les afiade o resta superficie. Los tipos de cambio en la
configuracion originaria de una finca se producen por segregacién, una agrupacion de una finca
que este inscrita con otra, division de finca en fincas registrales independientes y por ultimo la
agregacion de una finca o trozo de finca a una ya inscrita.

7.1. Segregacion.

Se define segregacion como el acto que permite que una finca pueda ser subdividida en fincas
con areas mas pequefias, es decir, se dispondra de ellas de forma separada e independiente.
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7.1.1 Proceso de segregacion de fincas urbanas.

La segregacion de una finca urbana conlleva un proceso administrativo, técnico y juridico ya que
esta accion tiene consecuencias tanto catastrales como en el registro de la propiedad.

En primer lugar, un técnico debe inspeccionar la finca mediante mediciones y calculos, a partir
de esta informacion se elabora un informe, planos y un proyecto especifico que describa la
segregacion de la finca en cuestion.

En el informe se recogeran las descripciones sobre edificaciones e instalaciones dentro de la
finca, un plano de situacion de la finca, el plano original o matriz mostrando la superficie y por
ultimo las servidumbres y linderos. Los planos de parcelas resultantes luego de la segregacion
también se recogen en el informe.

El proyecto se debe presentar al ayuntamiento para justificar y explicar el porqué de la
segregacion, desde el ayuntamiento se estudiara el caso y considerando todo correcto otorgara la
licencia de segregacion o en su defecto el documento que establece que el proyecto no requiere
licencia.

En la revision, el ayuntamiento determinard si el mismo esta bien elaborado y si la solicitud de
licencia esta correctamente hecha. Por dltimo, se revisard si cumple con toda la normativa
urbanistica, que se aplica a la zona donde se encuentre la finca en cuestion ademas de los
requisitos establecidos para la planificacion territorial. Las fincas resultantes de la segregacion
deberan cumplir con toda la normativa urbanistica.

7.1.2 Proceso de segregacion de fincas rusticas.

El proceso de segregacion de fincas rasticas es muy similar al de urbanas, excepto el motivo que
se indica a continuacién. Segun el articulo 24 de la Ley de Modernizacion de Explotaciones
Agrarias, en las segregaciones cada una de las parcelas resultantes han de tener una superficie
superior a la Unidad Minima de Cultivo, que viene establecida por cada una de las legislaciones
autonoémicas.

7.2 Division.
Se define como la modificacion de una finca que consiste en sustituir una finca registral por la

resultante de su fragmentacidn o reparto. Es necesaria licencia municipal y que se respete la
unidad minima de cultivo al igual que se da en una segregacion.

La legislacion urbanistica vigente prohibe la division de fincas rasticas que puedan dar lugar a
nucleos de poblacion.

7.3 Diferencias entre segregacion y division.

Como se observa atendiendo a las definiciones, la diferencia principal que existe es el hecho de
que en la segregacion continta existiendo la finca originaria o matriz, inicamente se habra
reducido su tamafio porque parte de su terreno habra ido a formar una nueva propiedad que no
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existia. En el caso de la division, la finca original desaparece y surgen dos o mas propiedades
nuevas, de menor tamafio que la anterior y que no existian.

Atendiendo a la pregunta ¢ Cual es mas recomendable econGmicamente?, por motivos fiscales la
segregacion es preferible debido a que en cualquiera de estas dos operaciones se debe realizar el
pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados. Este consiste en el pago del 1% del
valor venal de la finca; en el caso de la segregacion este 1% correspondera al terreno segregado,
mientras que en la division se tendra en cuenta la totalidad del valor de la finca.

7.4 Parcelacion.

La parcelacion es la operacion que permite fraccionar un terreno o un solar en varias parcelas
urbanizables o no. Desde el punto de vista juridico, no es lo mismo una finca que una parcela.

Existen dos tipos de parcelaciones que van en funcion del uso que se le vaya a dar al suelo: se
distinguen dos tipos de parcelaciones, las urbanisticas y las agrarias.

Cuando el objetivo es la edificacion, el caso es ante una parcelacion urbanistica, en cambio si el
uso de suelo tiene como fin la explotacion de recursos naturales o el aprovechamiento agrario se
trata de una parcelacion agraria.

Las caracteristicas de los proyectos de parcelacion dependeran en su totalidad del planeamiento
urbanistico que se recoge en el plan de ordenacion urbanistica del municipio donde esté ubicado
el terreno en cuestion: ambos tipos de parcelacion precisan de un proyecto de parcelacion. No se
podré llevar a cabo la parcelacion urbana ni agraria sin el correspondiente informe técnico
entregado a la administracion para la obtencion de una autorizacion.

Por ultimo, antes de recibir la validacion del proyecto se realizard un estudio de viabilidad por
parte del ayuntamiento: en este caso el técnico municipal sera el que dé el visto bueno.

7.5 Agrupacion de fincas.

Se trata de una operacién que consiste en unificar varias fincas pequefias en una mas grande.
Este proceso seré realizado en el Registro de la Propiedad y en el Catastro estando siempre sujeta
a las distintas normas urbanisticas. En la mayoria de los casos una agrupacion de fincas se genera
entre varias fincas mas pequefias y colindantes para generar una de mayor superficie.

Existen casos en los que las fincas no son colindantes. Se necesitaran justificaciones técnicas
para conseguir este proceso, asi como las fincas originales donde existan varios propietarios
donde se debera generar una finca proindiviso donde se indicara el porcentaje que corresponde
a cada usuario.

El termino agrupacion de fincas nace a raiz de los requisitos urbanisticos. En estos cada vez se
exige una finca con una superficie minima para realizar cualquier trdmite, como pueden ser
compraventas y herencias.
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8.Sistema geodésico de referencia oficial en Espana.

Se recoge en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, donde se expone que en 1852 se inician
los trabajos de la Red Geodésica fundamental para la elaboracion del Mapa Nacional escala
1:50000, siendo el elipsoide de referencia Struve y origen de latitud de meridiano de Madrid.

Posteriormente, hasta 1934 el Instituto Geografico procedié a la densificacion de la Red
Fundamental implementando las redes de Segundo y Tercer orden. Las observaciones geodésicas
resultantes en Europa dieron lugar a la creacion del sistema de referencia ED50 cuyo elipsoide
es el internacional de Hayford 1924, datum en Potsdam, Alemania, 1950, y el meridiano origen
de longitudes el de Greenwich, sistema de referencia vigente en Espafia hasta el 29 de agosto
de 2007. Por otra parte, se establece el sistema de representacion cartografico UTM, Universal
Transversa Mercator.

El 29 de agosto de 2007 se establece como oficial en Espafia el European Terrestrial Reference
System 1989 o ETRS89 para la captura, representacion y armonizacién métrica de la
informacidn geoespacial. Este sistema va ligado a la parte estable de la placa continental europea,
ademas es consistente con los sistemas de navegacion por satélite GPS, GALILEO entre otros.
La compensacion de la red geodésica en Canarias supuso la materializacion del sistema
denominado REGCAN95 compatible con el ETRS89.

8.1 Objetivos.

El objetivo radica en establecer un Unico sistema de referencia geodésico sobre el que desarrollar
toda la informacion geogréfica y cartografica oficial, esto permite una completa integracion de
la informacion geogréfica y de la cartografia oficial espafiola con la de otros paises europeos, asi
como con los sistemas de navegacion.

8.2 Sistema de referencia altimétrico.

Se establece como referencias de altitud los registros recogidos del nivel medio del mar en
Alicante, Comunidad Valenciana. Concretamente esta “Cota cero” se da en el primer peldafio de
la escalera que da entrada al Ayuntamiento de Alicante que data en 3,4095 metros sobre el
verdadero nivel cero del puerto de Alicante. Alicante es la ciudad elegida debido a que las
oscilaciones medias del nivel del mar eran de entre 15 y 20 centimetros, muy alejadas de las
oscilaciones de otras lineas de costa que contaban con variaciones de varios metros.

Sin embargo, el punto exacto de medida se situd en las Escalinatas de la Reina en el inicio del
muelle del Levante. La cota fue trasladada desde el ayuntamiento mediante una nivelacion de
alta precision. El sistema se materializa por las lineas de la Red de Nivelacion de Alta Precision.

8.3 Conceptos clave.

En primer lugar, se va a tratar la georreferenciacion. Se define como la ubicacion de un punto
concreto sobre la superficie terrestre con una precision. La georreferenciacion exige que las
coordenadas del producto se encuentren ligadas al sistema geodesico de representacion de la
cartografia “ETRS89” como se ha indicado anteriormente.
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La capacidad de ubicar de forma precisa las entidades geograficas es primordial tanto en
cartografia como en Sistemas de Informacion Geogréfica.

Se resume como la dotacion de coordenadas a una entidad en un marco de referencia geodésico.

Por otra parte, es necesario conocer lo que se conoce como marco de referencia “ITRF”. Este
sistema de referencia terrestre se materializa conforme a las coordenadas de diferentes estaciones
distribuidas por todo el mundo en ese mismo sistema de referencia.

El sistema se define como geocéntrico, basando su escala en el metro y orientando sus ejes de la
siguiente manera: el eje Z sigue la direccion del polo medio, el eje X se determina por el
meridiano de Greenwich y por Gltimo el eje Y sobre el plano del ecuador.

El marco se forma por coordenadas cartesianas y velocidades de una serie de estaciones
equipadas con técnicas de observacion espacial como son VLBI, SLR y GNSS entre otras.

-9 0

VLBl ¢SLR «GNSS QODORIS

Figura 2: Estaciones que forman el ITRF2020 simbolizadas en funcién del

9.Técnicas topograficas.

En la realizacion de replanteos, levantamientos y delimitaciones graficas intervienen diferentes
factores como pueden ser la cobertura de red, zonas amplias y despejadas y zonas inaccesibles
entre otras.

9.1 Introduccidén a las Técnicas GNSS.

Como introduccion a dichas tecnicas, se consideran fundamentales cada una de las técnicas
incluidas en las GNSS que se explicaran a continuacion: esto es debido a que trabajan
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directamente en marcos de referencia, es decir, se obtienen coordenadas sobre la superficie de la
Tierra en tiempo real.

Estas técnicas se ven afectadas muchas veces por falta de sefial y ahi es donde entra en juego la
topografia clasica.

9.2 Topografia clasica.

Actualmente utilizada como complementaria a las técnicas GNSS, esta técnica se basa en el uso
de la estacion total y el teodolito, siendo estos instrumentos totalmente independientes de la
cobertura, necesitandose Unicamente un punto de estacion y puntos a los que visar para dotarlos
de coordenadas mediante el &ngulo horizontal y la distancia reducida.

10.Tecnicas GNSS.
10.1 Introduccién al GNSS diferencial.

El sistema GNSS tiene asociado diferentes tipos de errores los cuales limitan la precision del
producto, la integridad y la fiabilidad del posicionamiento en tiempo real. Debido a estos errores,
se desarrollan algoritmos que ya sea en tiempo real o en postproceso corrigen una gran parte de
los errores o en su totalidad.

Los errores que se corrigen en tiempo real vienen corregidos por el Sistema de correccion
diferencial. Este sistema agrupa varias técnicas o procedimientos entre ellos los sistemas de
aumentacion SBAS, GNSS DIFERENCIAL o RTK entre otros.

Para corroborar las correcciones diferenciales surgen estaciones de referencia de observacion
continta denominadas CORS, y las redes geodésicas activas o también conocidas como redes
de estaciones permanentes junto a las redes pasivas formadas por los vértices geodésicos.

El método diferencial se apoya en el uso de dos receptores GNSS simultaneamente en dos
posiciones distintas, una de ellas sera la conocida y se denomina Base o Estacion de referencia,
mientras que el movil que recibe las correcciones diferenciales se denomina Rover o Movil. Esta
metodologia requiere conexion continua entre el movil y el receptor para el envio de las
correcciones diferenciales. Este método permite solucionar errores propios del sistema GNSS
en tiempo real.

El objetivo principal del sistema Diferential GNSS es establecer un modelo de correcciones
troposféricos e ionosféricos, ademas de corregir los estados de los relojes satelitales y las
efemérides.

Un receptor GNSS fijo en tierra se denomina referencia. Este conoce exactamente su posicion
basandose en otras técnicas, recibe la posicion dada por el sistema GPS y calcula los errores
producidos por dicho sistema, comparando dicha posicion con la suya conocida de antemano.
Este receptor transmite la correccion de errores a los receptores proximos a él, asi estos a su vez
corrigen los errores producidos por el sistema dentro del area de cobertura de transmision de
sefiales del equipo establecido como base o referencia. Se dan casos en los que se utiliza mas
de una estacion de referencia denominados CORS: en este caso no se generara una correccion,
sino que se establecera un modelo de correcciones para la zona que cubre la Red CORS.
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El concepto de posicionamiento en tiempo real a partir de una red de estaciones de referencia
fue aplicado a principios de 1990 bajo el nombre de WADGPS (Wide Area Differential GPS)
utilizando medidas de codigo_en redes de caracter continental. El objetivo era proporcionar
correcciones DGNSS para la navegacion terrestre, maritima y aérea en grandes areas, utilizando
una red de estaciones de referencia poco densa. Sus excelentes resultados se han trasladado a la
geomatica y al posicionamiento en tiempo real de precision, a partir del observable fase.

Las correcciones diferenciales en tiempo real se pueden efectuar a partir de dos observables, ya
sean de codigo o de fase. Habitualmente a la correccion de cédigo se le denomina DGPS; por
otra parte, se reserva el termino de correccion cinematica en tiempo real RTK a la correccién en
fase: dentro del concepto RTK se distingue entre dos soluciones, la convencional con estacion
unica o la de solucion de Red RTK.

Las tecnologias actuales permiten trabajar con una sola estacidén o con un conjunto de estaciones
RED o CORS, asi como el envio de las correcciones puede ser por varios métodos, via radio
internet o satelites.

La mayoria de los usuarios se suscriben a los servicios RTK-GNSS en lugar que ejecutar su
propio receptor de referencia. Las redes de estaciones de referencia en funcionamiento continuo
(CORS) se han establecido desde mediados de la década de los 90, y su establecimiento y la
definicion de protocolos formatos ha extendido esta tecnologia, siendo actualmente la de mayor
uso en geomatica.

El sistema RTK proporciona un posicionamiento de alta precision casi instantaneo de hasta 1 cm
+ 1 ppm, aunque la precision suele rondar entorno a los 2 cm.

En resumen, el DGNSS es un método de correcciones diferenciales, donde una estacion o varias
situadas en puntos de coordenadas conocidas son capaces de determinar los errores del sistema
GNSS, estos son siempre ayudados por un software donde las correcciones son empaquetadas
en un formato concreto de envio de correcciones, lo que se denomina RTCM y con distintas
infraestructuras y tecnologias enviarla al usuario. EI usuario podra calcular la posicién del punto
corregida de errores de estado de reloj del satélite y de correcciones atmosféricas gracias a las
correcciones enviadas en RTCM en tiempo real.

El trabajo cinematico en tiempo real RTK debe estar sujeto a un procedimiento donde los datos
observados tienen que estar ordenados para su posterior almacenamiento. Ademas, deben
establecerse sistemas de comunicacion y protocolos para conectar los distintos equipos entre si.

Se define formato como la forma de codificar la informacion para ser almacenada y poder ser
transmitida entre los que se encuentran RINEX, RTCM: estos son formatos de entrada y salida
en los receptores. Por Gltimo, se debe entender que el protocolo es el conjunto de reglas para
comunicar dos puntos conectados en telecomunicaciones, el mas comdn o conocido es NTRIP.

En suma, la estructura DGNSS quedaria de la siguiente manera:

= Estacion monitorizada (referencia), que conoce su posicién con una precision muy
alta. Esta estacion estd compuesta por:

o Un receptor GNSS
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o Un microprocesador, para calcular los errores del sistema GPS y para generar la
estructura del mensaje que se envia a los receptores.

o Transmisor, para establecer un enlace de datos unidireccional hacia los receptores
de los usuarios finales.

= Equipo de usuario, compuesto por un receptor DGNS (GNSS + sistema de recepcion
de correcciones y procesamiento de esta).

Se ha de tener en cuenta que el receptor fijo o estacion no tiene forma de saber cuales son los
satélites observados por el rover o mavil, por lo que debera analizar las sefiales de cada uno de
los satélites visibles y calcular sus errores de forma individual por satélite.

Si el otro receptor (movil) esta a una distancia de manera que las trayectorias desde el satélite al
receptor recorran situaciones atmosféricas similares se supone que los retardos seran idénticos,
asi algunos errores se podran por tanto anular o mitigar al trabajar con la informacion de la
estacion fija.

Un factor importante es el lapso que lleva el célculo de las correcciones y el tiempo de llegar
dichas correcciones al movil.

El receptor movil recibe la sefial de correcciones completa y aplica las correcciones pertinentes
a las sefales de los satélites que él esté recibiendo. Este método exige unos formatos de envio de
correcciones, unos sistemas de comunicaciones y un software especifico para ello.

10.2. Formatos de transmision de datos GNSS

Se entiende por formato a la forma de codificar la informacion para ser almacenada y luego
poder ser transmitida. Rinex, RTCM, CMR, ... son formatos de entrada y salida en los receptores.

Se entiende por protocolo al conjunto de reglas para comunicar dos puntos conectados en
telecomunicaciones (NMEA, NTRIP).

Una de los principales caracteristicas del sistema diferencial es el modo de enviar las
correcciones desde la estacion de referencia o base a los usuarios o equipos rovers. Por ello
hay que definir el formato de enviar los datos y correcciones y el sistema de enviarlo antes de
empezar a trabajar.

El formato mas utilizado de emision de correcciones diferenciales es el RTCM ‘Radio
Technical Commission For Maritime’.

El formato RTCM tiene distintos tipos de mensajes. En la versién 2.x los mensajes tipo 1y 3,
envian solamente la correccion diferencial simple de cddigo y los parametros de la estacion
fija respectivamente; los tipo 18 y 19 envian los datos de la fase y coédigo en L1y L2 de la
estacion fija, asi como los tipo 20 y tipo 21 envian las correcciones RTK para L1y L2.

Finalmente, en la version 3.x los datos estan mas compactados y otorgan muchas mas alternativas
de tipos de mensajes a enviar; optimiza el ancho de banda, y tiene ademéas un mend mas amplio
de datos posibles. Evidentemente segln el mensaje que se necesite y dependiendo del tipo de
receptor utilizado se conseguira distinto volumen de trafico de datos y diferentes precisiones
podran ser alcanzadas (submétricas, centimetricas).
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Existen una gran variedad de formatos, el estandar (RTCM) y formatos propietarios (de las casas
comerciales) para la transmision de correcciones GNSS.

Lo habitual es trabajar en RTCM3, peo también existe la opcion RTCM2: en esta solo se trabaja
con GPS y Glonass , por ello lo deseable y habitual es trabajar con el formato RTCM3

RTCM-3 agrega informacion de efemérides, proporciona actualizaciones de Orbita y puede
usarse para sefiales de bloqueo més rapidas. Las efemérides GPS y GLONASS se expandieron
primero en RTCM-3.1, seguidas por RTCM-3.2 y 3.3 se agregaron efemérides Galileo, QZSS'y
BDS.

RTCM 3.x desde abril de 2004. Multiconstelacion se incluye GALILEO y BeiDou
Formatos propietarios:

= DBEN (de Ashtech, Magellan Professional).
= CMRyCMR++, CMRX (de Trimble Corp.).
= RTCA (usado por Novatel, Leica y Sokkia).
= Formatos propietarios binarios de fabricantes.

La gran variedad de formatos dificulta el trabajo a la hora de realizar mediciones, siendo
practicamente imposible trabajar en tiempo real RTK mezclando distintas marcas de receptores
GPS debido a los diferentes mensajes que las bases transmiten.

Este problema de pluralidad de los formatos que existian en la industria del GNSS, y la necesidad
de aprovechar la misma base o estacion para receptores de diferentes marcas, surgio la necesidad
de establecer un formato de transmisidn de datos estandar imponiéndose el formato RTCM. Una
vez establecido el formato y elegido el sistema de comunicacion por internet, surge el protocolo
de transmision del formato RTCM en internet denominado NTRIP, siendo una via de acceso
inalambrico a tecnologias de mévil GPRS y UMTS.

10.2.3. Formas de trabajo y envio de correcciones.

Las correcciones (dx dy dz) se pueden transmitir desde Tierra, o desde satélites geoestacionarios.
Asi mismo puede hacerse con codigo o con medida de fase. En geomaética se trabaja
fundamentalmente con correcciones de fase para garantizar trabajos con precision centimétrica
y fundamentalmente correcciones via internet, aunque en los Ultimos afios las técnicas PPP con
correcciones satelitales cada vez tienen mayor protagonismo.

35



? Satélite geoestacionario

Sacienario orrecciones Sherencidies emeda
=

=K

=

nermanentes

Figura 4: Envio de Correcciones y Satelital. Fuente: Geodesia Espacial.

10.3. Diferencial cinematico en tiempo real RTK via radio.

El sistema de estacién convencional RTK, o RTK clésico, usa un receptor propio del usuario
como una estacion de referencia, y otro receptor maévil, que habitualmente trabaja en opcion
cinematico, para emitir las correcciones utiliza un sistema de radio UHF. El equipo fijo requiere
de un sensor GNSS, antena y radio mddem instalado exterior o integrado; el equipo rover esta
formado por antena, y radio mdédem receptor, sensor GNSS y controladora; ésta calcula la
posicion del maévil en tiempo real. No hay modelo de correccidn, hay una correccion diferencial
desde una estacion.

El radio modem tiene un rango de frecuencias de 400-470 MHz, con una potencia limitada por
ley de 0.5 vatios, pudiendo llegar a 2 W, con un alcance menor de 15 km, siendo lo mas frecuente
5 km, dependiendo de la situacién y colocacion del fijo y antena, en lugares mas altos, mas
cobertura, con potencias mayores el alcance seria mayor. El equipo fijo o estacion de referencia
permanece fijo, y puesto que debe emitir la correccion que calcula, es importante que al igual
gue una antena emisora de radio este en una zona mas alta. En la Figura X se muestra un esquema
del funcionamiento del RTK tradicional.
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Figura 5. Solucion RTK convencional. Fuente: Geodesia Espacial.

[ ESTACION DE REFERENCIA
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El equipo movil recibe las correcciones, pero debe fijar las ambigiiedades de todos los satélites
comunes con la estacion de referencia, proceso que tarda menos de 10 segundos, y proporciona
posicién del orden de 0.1 segundo. Calcula las coordenadas de su posicién y suele mostrar un
control de calidad de la solucion. La actualizacion de registros suele ser del orden de 1 Hz,
hasta 20 Hz (0.05 s).

Es importante la calidad de la antena radio UHF, que cumpla requisitos y tenga la mayor
ganancia posible, en parte el alcance se debe a esto. Los modelos de radio-modem tipo Satel,
transmiten correcciones diferenciales CMR en la frecuencia 433.00 MHz a 19200 vatios con
una potencia de 0.5W. La cobertura maxima es un radio de unos 10-15 km, aunque se debe
tener en cuenta que este alcance puede verse alterado por factores como la altitud, edificios y
por ende podria verse disminuida.

La comunicacion entre el receptor y el controlador se realiza mediante la tecnologia Bluetooth
que va integrada en ambos aparatos, asi mismo llevan integrados la radio en el receptor y el
sistema de telefonia para poder trabajar en NTRIP.

También la solucidn a partir de una estacion puede ser de una red de estaciones permanentes,
pero trabaja solo desde la estacion mas proxima, en este caso como la correccion también es
via internet NTRIP, el alcance no es tan limitado, pudiendo trabajar con resultado centimétrico
hasta distancias del orden de 100 km de la estacion permanente. En este caso no existe modelo
de correccion: al tratarse de una Unica estacion, la correccion procede solamente de esa
estacion.

10.4. Solucion RED NTRIP

Consiste en una red de estaciones permanentes GNSS, llamada REP o CORS las cuales van a
combinar y procesar sus observables para la generacién de un modelo de correccién de red
(errores ionosféricos, troposféricos y estado reloj satélite y orbitas). Para ello se genera una
solucion de correcciones dentro del espacio definido por la red, y se amplia la distancia entre la
estacion de referencia y el receptor mavil, propia del RTK convencional.

(S‘ﬁ’))
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ICC, IGN.

Figura 6. Red de estaciones permanentes Comunidad Valenciana ‘ERVA’. Fuente: ICV.
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Figura 7. solucién Red NTRIP. Fuente: Geodesia Espacial.

La revolucion en las tecnologias GNSS viene dada por el desarrollo de software para la creacion
y gestidn de correcciones diferenciales para su aplicacién a la topografia, ademas de la aparicién
de la distanciometria electronica. T todo ello supone una enorme mejora de precision y
productividad en la mayoria de los trabajos a la vez que facilita el trabajar de forma sencilla en
sistemas de referencia internacionales.

La utilizacion de software para el calculo del modelo de errores en tiempo real proporciona
altas precisiones y mejoras frente al procedimiento RTK convencional basado en una Unica
estacion de referencia. Esta metodologia emplea mas de una estacion a la vez, es decir, que las
correcciones recibidas por el rover se interpolan entre si generando un error residual
considerablemente menor.

La solucién de red RTK consta de varios procesos:

= 1. Procesamiento de datos de las estaciones de referencia y resolucion de las
ambiguedades de la red.

= 2. Seleccidn de las estaciones de referencia utilizadas para la generacion de correcciones.
= 3. Generacion de las correcciones de red.
= 4. Interpolacion de las correcciones para la posicion del rover.
= 5. Transmision de las correcciones.
= 6. Célculo de la posicion del rover.
Los modelos empleados para modelar y calcular las correcciones a las observaciones son:
» RTK-FKP (Flachen Korrektur Parameter).
= RTK-VRS (Virtual Reference Station).
» RTK-MAC (Master Auxiliary Concept).

Siendo las dos ultimas la mas utilizadas actualmente en las redes operativas a lo largo de todo el
mundo.
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Los sistemas de comunicacion y transmision de correcciones entre estacion de referenciay rovers
son por via internet a través de conexion telefonica GSM/GPRS/UMTS 3G en el caso de
estaciones de referencia fijas, tanto en solucidn con una estacion como solucion red.

Las ventajas que presenta la solucion Red RTK son muchas, como que ya no seria necesario
estacionar una estacion de referencia o base en campo, siendo aun asi las posiciones calculadas
en el rover m&s homogeéneas. La precision se mantiene a una gran distancia de separacion entre
las estaciones de referencia y el movil.

Por ultimo, cabe destacar la mejora de fiabilidad y disponibilidad de correcciones, es decir, Si
por un casual una de las estaciones dejase de funcionar otra podria asumir su funcion.

Por otra parte, hay que tener en cuenta las desventajas como son la dependencia que tiene esta
metodologia de la cobertura telefonica y asumiendo precisiones algo peores que medidas de otra
forma. Sin embargo, hoy en dia existen repetidores portéatiles de sefial que se pueden llevar a
campo para amplificar la sefial y ser capaces de obtener cobertura en la mayoria de las
situaciones.

Solucion de la red.

1. solucién con el conjunto de la red

Es un servicio gratuito de posicionamiento de precision en tiempo real, que suministra
una solucion homogénea y continua en una region definida por la instalacion de un
conjunto de estaciones. Proporciona al instante una precision del orden de algunos
centimetros, tratdndose de una solucion multiconstelacion y multisefial teniendo en
cuenta varios modelos de correcciones y diferentes técnicas y estrategias, pero
garantizando correccion las 24 horas del dia con precision centimétrica.

2. Solucioén de Unica estacion simple, antena mas proxima

Los equipos GNSS moviles RTK reciben correcciones RTK desde una Unica estacion de
referencia. Esta estacion puede ser una estacion permanente que emite las correcciones
via NTRIP o bien una estacion RTK convencional que emite las correcciones via radio
UHF. En este caso no hay modelo regional de correcciones, se da una solucion de
correccion diferencial desde la estacion de referencia, pero sin generar modelo de
correcciones.

Las correcciones desde una estacion simple utilizan el modelo de correccion obtenido para esa
estacion, emiten una correccion convencional fijo-movil para RTK, y no tienen en cuenta
modelos troposféricos o ionosféricos en funcién de la distancia al receptor mévil, por lo tanto,
se incrementa el error con la distancia. Las correcciones de red si tienen en cuenta estos
modelos consiguiendo mayores precisiones en distancias largas.

La solucidn estacion Unica, puede trabajar de dos formas distintas:

Solucioén cercana (por proximidad):

Solucion basada en la estacion mas cercana, RTCM 3. El sistema calcula cuél es la
estacion mas proxima al usuario entre el conjunto de estaciones conforman la red y
genera para él correcciones diferenciales de estacion simple.
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Solucion con estacién Unica (punto simple):

En este tipo de servicios no es necesaria una comunicacion bidireccional con el sistema
y por lo tanto es necesaria la eleccion de un canal de una estacion de referencia. Se
ofrecen dos tipos de solucidn, en funcioén de como se trate la calibracion de la antena de
la estacion de referencia.

En ambos casos el servicio se ofrece con las estaciones de la ‘Red Geodésica Nacional
de Referencia de Estaciones Permanentes GNSS’ (ERGNSS) pero en el primero de ellos
adicionalmente se suman las estaciones de las redes propias de las Comunidades
Auténomas. En todo caso, en la ERGNSS algunas de las estaciones son compartidas entre
el IGN y otras instituciones como Puertos del Estado y Comunidades Autonomas.

10.5 Requisitos basicos para trabajo con RED RTK/NTRIP

Para el trabajo con Red RTK se necesita una estacion permanente como serian cualquiera de las
pertenecientes a la Red ERVA. Son receptores con ciertas caracteristicas, se trata de las Ilamadas
estaciones CORS que requieren un software especifico para trabajar correcciones diferenciales,
un software que puede gestionar las estaciones permanentes de forma individual o redes RTK,
un servidor NTRIP, que trabaje mediciones multifrecuencia y multi GNSS. Pueden llevar
también integrado un servidor Ftp.

El receptor o movil debe tener dos opciones RTK (radio médem, o NTRIP). Se debe configurar
el receptor mdvil para trabajar RTK, esto necesita conexion via radio o internet a la red, en este
caso se necesita una IP del proveedor.

Esta transmision Ntrip requiere que el receptor lleve integrado un sistema de telefonia movil
compatible con todos los proveedores GSM, GPRS, EDGE y UMTS. Y para mejorar su
recepcion llevan asociadas antenas Multibanda GSM/UMTS para redes moviles
850/1900MHz, para 900/1800MHz y para 2100MHz.

En primer lugar, se debe comenzar por la configuracion del equipo, después se definira su
conexion a la red para poder comenzar con la toma de datos.

= Configurar el receptor movil para trabajar en RTK utilizando servicio NTRIP,
generalmente el receptor lleva integrado un dispositivo de telefonia, también es posible
conectar un teléfono externo via Bluetooth.

= Una contrasefia del proveedor de correcciones diferenciales, para conectarse via
telefonia al IP via internet (IGN, ICV, etc.).

10.6 El protocolo NTRIP.

El protocolo NTRIP (Networked Transport of RTCM via Internet Protocol) ha sido desarrollado
por el BKG (Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie) junto con la Universidad de Dortmund
y esta basado en http (Hyper Text Transfer Protocol) que permite transmitir cualquier “stream”
de datos o flujo de datos GNSS, DGPS, RTK, datos brutos, RTCA, RTCM, desde una fuente a
receptores fijos o mdviles conectados a Internet mediante redes tipo GSM, GPRS, UTMS,
conexiones simultaneas de PC, portéatil, PDA o conexiones a un servidor, obteniendo suficiente
precision si la edad de la correccion no es mayor de algunos segundos.
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Por tanto, NTRIP es protocolo a nivel de aplicacion que envia los datos sobre HTTP, es el
estandar actual de transmision de correcciones diferenciales a través de Internet.

La generacion de correcciones diferenciales GNSS puede realizarse directamente en una estacion
de referencia individual o mediante un conjunto de observaciones procedentes de una red
(solucion de red RTK) y obtenidas a través de un centro de control. El flujo de datos es enviado
a un servidor que hace posible el acceso a los mismos a través de una direccién Unica de IP,
Internet.

Un usuario mavil puede acceder a dichas correcciones mediante Internet a través de un teléfono
mavil utilizando un programa cliente que accede a la direccion IP del servidor para proporcionar
las correcciones al receptor GNSS.

La distancia entre la estacion de referenciay el cliente se parte en dos, una que conecta la estacion
GNSS con el servidor y la otra que conecta este con el usuario. Esta Ultima es posible realizarla
mediante tecnologia movil.

Los componentes del sistema NTRIP son:

= Ntrip Sources: generando flujos de datos DGPS y RTK en una localizacién determinada.
= Ntrip Server: Un servidor NTRIP es un programa de ordenador.

= Ntrip Caster: corresponde al sistema de difusion y repartidor de flujos.

= Ntrip Clients: los receptores de datos de las distintas fuentes desde el caster.

NTRIP Sources o estaciones permanentes GNSS. Es la fuente generadora de las correcciones
diferenciales que proporciona continuamente datos GNSS como correcciones RTCM referidas a
una localizacion determinada y un ordenador conectado a Internet.

Ntrip Server. Es el software que corre en el procesador del centro de control y envia
correcciones en formato RTCM desde un receptor GNSS (NTRIP Source), a través del puerto
COM, al NtripCaster.

Ntrip Caster. Es en general, un servidor HTTP y actia como un nodo distribuidor entre el Ntrip
Server y el Ntrip Clients. Por lo general es un programa que corre en un servidor situado en el
centro neuralgico de la Red. A él se conectan tanto clientes o usuarios NTRIP como servidores
NTRIP de las estaciones. El término caster significa “lanzador” y esa es su funcién lanzar las
correcciones diferenciales.

NtripCaster recibe el flujo de datos generado por NtripSources, que puede consistir en varias
estaciones de referencia GNSS, cada una con un nombre identificador denominado mountpoint.

El NtripCaster tiene una lista de mountpoints para proveer a NtripClient la informacion adecuada
como coordenadas, identificador, etc.

La mision del CASTER no solo se limita a la distribucion de los datos, sino que también chequea
su calidad e integridad y autentifica los usuarios con su nombre y clave

Ntrip Client. Es el programa que permite acceder a la lista de mountpoints del Caster y por
seleccion en la Tabla, poder recibir las correcciones que envia la Base y aplicarlas al Rover.

Este programa viene instalado en varios controladores GNSS, incluso con un médem movil
dentro del equipo, con lo cual solo basta con introducir la direccion IP y conectarse al
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NtripCaster. También existen equipos moviles con el programa ya instalado, la mayoria con
tecnologia GSM/GPRS, que solo con encenderlos se conectan automaticamente con el Caster.

La conexion entre receptor GNSS y equipo mdvil puede realizarse mediante una conexién
Bluetooth o mediante un cable desde el puerto de serie del receptor al movil. Protocolo NMEA-
0183. Salida de navegacion.

i f= .2;‘ ) NTRIP Clients
‘z"‘ (Clientes)

Estacion
permanente | e
GNSS | NTRIP Caster
NTRIP Source Corgg; —
Fuent

( "1" e) / RTCM

NTRIP Server
(Servidor)

L

Figura 8. Protocolo NTRIP. Fuente Geodesia Espacial.

10.7 Solucidén de red RTK

Consiste en una red de estaciones permanentes GNSS, continuamente recibiendo sefiales de los
satélites, y que son enviadas al centro de control donde se ejecuta el software de la red RTK
que gestiona la red, el que calcula y gestiona las correcciones, estableciendo un modelo de
correccion de los errores. Las redes de estaciones permanentes proporcionan posicionamiento
preciso en tiempo real ademas de constituir un marco de referencia activo.

Las exigencias basicas para una red RTK son dos fundamentalmente, la primera es el conocimiento
preciso de las coordenadas de la estacion de referencia, y la segunda la determinacién de las
ambigiedades entre las estaciones, porque solo asi se podran calcular las correcciones
troposfeéricas y ionosféricas y orbitales.

Resulta interesante separar los errores dispersivos de la ionosfera de los errores troposféricos y
orbital. Esto se debe a que las variaciones temporales de los errores ionosféricos son mayores en
comparacion con los otros dos errores dependientes de la distancia. El término de latencia
introducida en las comunicaciones (tiempo de envio y procesado de correcciones) es un valor
fundamental para validar la solucidn, este no debe exceder de 1 segundo en RTK de fase.

Para obtener precisiones con garantia, fundamentalmente en la coordenada Z, es necesario
visualizar al menos 6 satélites, para obtener la redundancia y garantizar compatibilidad entre las
sefiales recibidas por el rover y la o las estaciones de referencia. Ademas, se deberan tener
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controladas las alturas de las antenas y su modelo, debido a que a veces se producen errores en
los sistemas RTK-Ntrip por tener mala gestion de las antenas.

Puesto que los errores dependen de la distancia entre estacion y movil por la dificultad del poder
calcular las ambiguedades, el trabajar con una red frente al trabajo de una estacion, permite
alargar las distancias, y mejorar el modelo de correccion.

El software que corre en el servidor central de la red comienza fijando las ambigiiedades de los
satélites observados y a partir de los datos de todas las estaciones permanentes, genera las
correcciones que seran enviadas al receptor mavil. El receptor movil se conecta al servidor de la
red a través de una comunicacion bidireccional (Internet, GPRS, etc.) y una vez que recibe las
correcciones del servidor de la red, calcula su posicion usando un algoritmo adecuado.

El modelo diferencial RTK, se apoya en la resolucion de ambigiiedades de la red, que se
determinan por el método de dobles diferencias respecto al mismo satélite de referencia,
calculado por el servidor central y resolviendo esta ambigiiedad comun para todas las estaciones
de la red o cluster definidos, esto habilita el intercambiar los flujos de datos del receptor movil
entre las estaciones de referencia, sin necesidad de reinicializar la cuenta de ambigtiedades. Una
vez resuelta la ambiguedad comun se obtienen las correcciones para cada antena de referencia.

Conocidas las correcciones individuales por antena de referencia se debe definir el método para
crear el modelo de correccion diferencial. Lo més sencillo es establecer un peso en funcion de
la distancia, desde el movil a las distintas antenas de referencian.

Existen diversos métodos de generar los modelos de interpolacion de correcciones,
interpolacion lineal, combinacion lineal, ajuste minimo cuadratico, parametrizacion matricial. ..

= Las técnicas de generacion, envio y recepcion, a partir del protocolo NTRIP, conexién
via internet, son cuatro:

= VRS (Virtual Reference Station). Comunicacién bidireccional.

= FKP (Parametros de correcciones de area lineal). Comunicacién unidireccional.
o Master Auxiliary Concept (MAC).
o MAX (unidireccional)
o I-Max (bidireccional)

La solucion de red tiene grandes ventajas frente a la solucién de estacion simple, ya que las
exactitudes de la posicion calculada del receptor mévil son mas homogéneas y se mantienen a
lo largo de grandes distancias (hasta los 100 km. aproximadamente), ofrece mayor confiabilidad,
disponibilidad e integridad en las correcciones RTK, se reducen los tiempos de inicializacion y
se minimizan los errores sistematicos (ionosféricos, troposféricos, errores en las orbitas y relojes
de los satélites y multipath). La precision horizontal es de 1 a 2 cm, cuando las distancias entre
las estaciones de referencia son de 50 a 70 km.

También se puede optar a solucion de una Unica estacion de esta red, siguiendo el protocolo
NTRIP.

Para evaluar estos diferentes métodos de red RTK se utilizan varios términos o criterios:

= Software: estandarizado o no
= Solucién de red controlada o no por el usuario
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= Consistencia o precision

Un _método _estandarizado. Es un método donde el software del servidor utiliza algoritmos
estandarizados internacionalmente para generar las correcciones RTK de red. Estos algoritmos
se han publicado y estan disponibles al publico. Esto proporciona coherencia y transparencia
para todos los usuarios.

Solucion de red controlada por el usuario. Una solucion de red controlada por el movil se
logra cuando el moévil puede controlar qué estaciones de referencia se utilizan en la solucién,
cuantas estaciones de referencia, y queé estrategia se utiliza para reducir los errores dependientes
de la distancia.

La ventaja de una solucién de red controlada por el movil es que el mévil puede continuamente
evaluar la calidad de su solucion RTK y supervisar la eficacia de las correcciones de los errores
dependientes de la distancia que se estan calculando.

Si el mdvil determina que la solucion RTK ya no es optima (por ejemplo, debido a un cambio
en las condiciones atmosféricas), entonces el mévil puede tomar una decision sobre la marcha y
cambiar a una estrategia diferente y calcular una solucién de red mas apropiada, por lo tanto, el
mantenimiento de la inicializacion y una solucion 6ptima RTK.

Solucién de red controlada por el servidor. Cuando el servidor controla la solucién de red, el
servidor normalmente utiliza una estrategia para todos los mdviles, no para cada equipo movil
individualmente. El servidor no conoce cémo esta trabajando cada equipo. Por lo tanto, si la
solucion de red no es apropiada para la situacion del movil, la solucion RTK no puede ser
optimizada y, finalmente, no se puede obtener una rapida inicializacion.

Con una estacion de referencia individual RTK la exactitud de la posicion disminuye con la
distancia a la estacion de referencia. Con red RTK este efecto se reduce. La posicion y su
exactitud es mas consistente al trabajar con una solucién de red.

11. Procedimiento para la obtencion de una agrupacion
parcelaria.

El objetivo del proyecto es realizar una ampliacion de la Universidad Politécnica de Valencia en
el campus de Vera. Para ello se han localizado una serie de parcelas que por ubicacion y
proximidad al campus cuentan con unas caracteristicas idoneas para ser compradas en un proceso
de compraventa.

Sin embargo, se tendrd en cuenta que cada parcela cuenta con su 0 sus propietarios y estos
deberan aceptar dicha operacion de compraventa para que el objetivo se pueda llevar a cabo.
En la siguiente imagen se observan las parcelas seleccionadas rodeadas, viéndose asi también su
proximidad a la UPV.
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Figura 9. Ubicacion del Proyecto. Fuente Propia.

El siguiente paso es realizar una primera toma de contacto, asi como de introducirse en el terreno
y recabar toda la informacion posible o que pudiese ser util, tanto la existencia de muros,
existencia de lindes claros o si no se pudiese acceder a alguna de las parcelas como se da en este
caso. Se lleva a cabo la primera visita a la zona de estudio y se observa como la menor parte de
las parcelas se encuentra perfectamente vallada, lo cual es conveniente dado que quedan claros
los linderos y a la hora de efectuar un deslinde, si se diese el caso, resultaria mas sencillo.

Por otra parte, cabe destacar que varias de las parcelas lindan al Oeste en la imagen con el cauce
de una acequia, el cual deberia estar perfectamente referenciado ya sea por parte de la comunidad
de regantes que lo usan o bien de la Confederacién Hidrografica del Jucar, que es a quien
pertenecen las acequias o0 cauces de riego.

Al Norte y al Sur de la imagen se esclarece como las parcelas lindan con aceras, las cuales
pertenecen al dominio publico terrestre. En este caso las parcelas se encuentran valladas
quedando asi sus lindes perfectamente definidos. Una vez realizada la visita al terreno se procede
a recabar informacion mediante el Catastro y el Registro de la Propiedad para saber como
proceder.

11.1. Obtencion de Informacién mediante el Catastro.

El Catastro cuenta con una pagina web donde puede obtenerse tanto informacién actual como
informacion historica. Esta Ultima se encuentra en desarrollo y no siempre se tienen datos u
ortofotos historicas para observar la sucesion del tiempo en un mismo terreno.

El siguiente paso trata de descargar toda la informacion necesaria para establecer las parcelas
catastrales sobre una ortofoto actual y concienciarse asi de como estan distribuidas y, junto con
el primer reconocimiento a pie de la zona, establecer cuéles seran las parcelas de dificil
delimitacion.
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Accediendo a la sede electrdonica del Catastro se obtiene una aproximacion a la realidad de las
parcelas superpuestas en las ortofotos mas actuales del Plan Nacional de Ortofotografias Aéreas
‘PNOA’.

Figura 10. Parcelas superpuestas al PNOA. Fuente: Sede Electronica del Catastro.

Esta informacion grafica parcelaria sera descargada en formato DXF, asi como las ortofotos mas
actuales del PNOA para poder contrastar la informacion obtenida con la que se descargara
posteriormente del Registro de la Propiedad.

A simple vista se distinguen unas ocho parcelas de forma clara. Esto se debe al zoom con el cual
ha sido tomada la imagen; sin embargo, en el proyecto a desarrollar se cuentan hasta quince
parcelas distintas en la zona de estudio.
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Figura 11. Parcelas Enumeradas. uente: Sede Electronica del Catastro.
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Por altimo, se accedera a la cartografia historica que almacena Catastro en formato PDF para
observar la evolucion de las parcelas a lo largo de noventa y tres afios, dado que la cartografia
histérica data del afio 1930.

LS Feo iy ety AlrrS i
Troemrore.

Figura 12. Cartografia histérica catastral. Fuente: Sede Electronica del Catastro.
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En la cartografia histdrica se observa como las parcelas 81 y 82 se encuentran por separado
formando parte en la actualidad de lo que se conoce como el dominio publico hidraulico,
perteneciente a la Confederacion Hidrografica del Jucar y bajo concesion de la comunidad de

regantes.

11.2. Obtencion de Informacion mediante el Registro.

Como bien es sabido el Registro se organiza por distritos hipotecarios. En primer lugar, se debe
localizar a cudl de ellos pertenecen las parcelas de estudio accediendo la web que tiene el
Registro de la Propiedad en Espafia.

Dentro del geoportal de Registradores hay varios métodos para encontrar el distrito hipotecario
en cuestion, entre ellos el introducir una referencia catastral de las parcelas a estudiar, obteniendo
asi de forma rapida y eficiente el distrito hipotecario en el que se encuentra y el Registro al que
se debera acudir, asi como los datos de la persona al cargo del Registro en caso de necesitar

informacion.

T Ly W on 3 Catastral M s You {

Valencia N° 06

Direccién

793D

Figura 13. Localizacion del Registro Pertinente. Fuente: Geoportal de Registradores.

Una vez encontrado el Registro pertinente, entre los servicios que ofrece el geoportal se
encuentra el de poder saber que parcelas se encuentran inscritas con base gréafica en el Registro.
Estos datos facilitaran la labor de deslindes y procedimientos burocraticos dado que sus lindes
son inamovibles y serviran para dar geometria y superficie al resto de parcelas colindantes.
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Figura 14. Bases Grafica s Inscritas. Fuente: Geoportal de Registradores.

Las parcelas que se visualizan con un sombreado verde son las que actualmente cuentan con su
base grafica inscrita lo que facilitara y agilizara procesos a la hora de obtencion de lindes entre
parcelas. Todas estas parcelas cuentan con un cddigo registral Unico que establece la
coordinacion entre Catastro y Registro. Mediante este cddigo se puede acceder a la informacion
registral de la finca, que se muestra a continuacion.

Informacion Registral

Operacion registral
Inmatriculacién

Identificador
1D46054200000104

Registro

Valencia N° 06
Registro: VALENCIA &

N2 Asiento/Libro

020/ 81 Cédigo registral unico 46054000530397 Ver en GeoPortal de Registradores

Fecha coordinacion 28/07/2023
Inscripcién :
1

Fecha Inscripcién :
28-07-2023

Listado de Geometrias : Localizacion PL NUM 28 47(F)
VALENCIA (VALENCIA)

N_& Superficie gréfica 56 m?

1 Geometrias

MEEA

CRU : 46054000530397
55.69 m*

Figura 15. Codigo Registral Unico para coordinacion. Fuentes: Geoportal de
Registradores y Sede del Catastro.
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Si se cuenta con el codigo registral Unico se esta hablando de una inmatriculacion, se muestra el
registro al que pertenece la finca, el nimero de asiento y libro para agilizar las busquedas en caso
de solicitar informacion. Como se observa en dicho asiento Unicamente hay una inscripcion con
la fecha de la operacion.

Para concluir la obtencién de informacion del Registro de la Propiedad, se solicitaran las notas
simples de las parcelas para obtener datos literales descriptivos que no se encuentran de ninguna
otra forma. Este documento es necesario cuando se quieren conocer cuestiones basicas como el
propietario, si la parcela cuenta con algun tipo de carga econémica o embargo, etc... Esta
informacidn se utiliza en la mayoria de los casos de compraventa de inmuebles. La informacion
gréafica de partida se encuentra en el Anejo 1.

¢ Qué informacion se encuentra en las notas simples?

En la mayoria de las notas simples se encuentra de forma literal informacion sobre los titulares
y que porcentaje de titularidad tienen de la finca, asi como una descripcion de la finca con detalles
en cuestion, como seria su georreferenciacion, las coordenadas que delimitan los vértices de la
geometria de la finca, los metros cuadrados y los lindes descritos de forma literal entre otros. Por
ultimo, también se muestra si cuenta con algun tipo de embargo o hipoteca el inmueble.

¢, Como se solicita una nota simple?

Esta solicitud se puede realizar de dos formas, o bien telematicamente mediante el geoportal de
Registradores o bien acudiendo al Registro pertinente. La solicitud de la nota puede ser
presentada por cualquier persona que tenga interés en la finca, siempre y cuando exponga sus
intereses y no actlie de mala fe. En este caso, al tratarse de un acto de compraventa, es mas que
suficiente para la obtencion de las notas pertinentes.

¢ Todas las fincas registrales estan georreferenciadas?

Cuando se habla de georreferenciacion y de bases graficas inscritas se remonta a la Ley 13/2015.
Esta ley supuso un antes y un después en la georreferenciacion de fincas y en el trafico
inmobiliario. Sin embargo, antes de esta ley se inscribia mediante descripciones literales que se
muestran en las notas simples, en vez de con coordenadas; es por eso que muchas fincas se
encuentran registradas pero su situacion viene dada de descripciones literales. Hay que tener en
cuenta que una finca registral anterior al 2015 no tiene por qué tener base gréfica inscrita.

11.3. Metodologia e instrumentacion.

Al tratarse de un terreno abierto con buena recepcion de sefial de red se ha implementado para
el levantamiento la metodologia NTRIP. Se trata de la fuente generadora de las correcciones
diferenciales que proporciona continuamente datos GNSS como correcciones RTCM referidas a
una localizacion determinada y un ordenador conectado a Internet.

El levantamiento se ha realizado en primer lugar midiendo los limites de las parcelas en sus
exteriores. Al tratarse de parcelas valladas que lindan con el dominio publico terrestre se ha
medido en dicho limite para la obtencion de los datos mas precisos existentes y en segundo lugar
tomando datos de las parcelas a las que se podia acceder al interior asi como de los lindes
existentes entre ellas y poder contrastar la informacion obtenida con las bases graficas inscritas
y con la informacién proveniente de Catastro.

En cuanto a instrumentacién se ha utilizado un receptor gnss Leica Zeno FIx 100 de la casa
comercial Leica. Se trata de un instrumento versatil y ligero comparado con otros receptores de
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otras casas. Es un receptor de navegacion por satélite que utiliza sefiales en multiconstelacion,
es decir, cuenta con todas las constelaciones posibles para proporcionar mediciones fiables y
precisas.

Figura 16. Leica Zeno FIx 100. Fuente: Casa Comercial Leica.

Una de las ventajas que ofrece este instrumento es la facilidad de exportar los datos en el formato
que se requiera de forma rapida, asi como de obtener un fichero con las precisiones obtenidas en
cada punto para el posterior trabajo de gabinete.

El resultado de la toma de datos superpuesto en una ortofoto es el siguiente.

Figura 17. Producto del Levantamiento. Fuente Propia.
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11.4. Precisiones obtenidas.

El fin del proyecto es la realizacion de una union parcelaria mediante la compraventa de las
parcelas, por lo que se recurre a la ley 13/2015 donde se indica que una representacion grafica
alternativa no debe diferir mas de 25 centimetros y el 80% de los puntos tomados estén por
debajo de los 20 centimetros de error.

Se deben de tener en cuenta dos conceptos como bien indica la ley: estos son “precision absoluta”
y “error maximo”. Precision absoluta se entiende como el concepto asociado al error absoluto,
es decir, la diferencia entre el valor tomado y el valor exacto, por lo que un levantamiento
topogréfico de estas caracteristicas no puede ser tomado en un sistema de coordenadas local,
sino que ha de estar referenciado.

Para definir lo que se entiende por error maximo se ha de recurrir a la teoria de errores
topogréaficos donde se define como el error cuya probabilidad de no ser sobrepasado es del 99%,
este equivale a 2,5 veces el error estandar cuya probabilidad se establece en el 68%.

Por ejemplo, un error maximo obtenido en 20 centimetros implicara directamente un error
estandar de 8 centimetros; ademas se debe de tener en cuenta que las elipses de error maximas
de los vértices geodésicos se encuentran entorno a los 10 centimetros por lo que la legislacion
no hace referencia a error maximo, sino a la desviacion tipica lo que se conoce comunmente
como error tratandose asi de dos conceptos distintos.

Una vez aclarados los conceptos y lo exigido por la legislacion pertinente, la metodologia
desarrollada para la medicion de los puntos ha consistido en la toma de datos mediante redes
activas GNSS, por lo que el error de cada uno de los puntos viene dado por el instrumento
utilizado.

1 Numero Altitud X Y z Altura Ant.  Precision Horizontal (m)  Precision Vertical (m) ~ Satelites
2 1 53377 729411,647 43732051,15 3371 2.000 0,045 0,12 38
3 2 53.887 729408,126 43732056,5 3.881 2.000 0,061 0,12 38
4 3 54.361 729407,589 43731934,96 4.355 2.000 0,085 0,12 38
5 4 54.608 729403,71 43731601,43 4.602 2.000 0,042 0,11 38
3 5 54.996 729399,95 43731307,5 4.991 2.000 0,064 0,14 38
7 6 55.703 729400,017 43731221,39 5.698 2.000 0,057 0,12 38 Precision Media Horizontal (m)
7 55.626 7293939,3 43731199,06 5.621 2.000 0,057 0,13 38 0,05
8 55.086 729394,959 43730927 5.081 2.000 0,043 0,12 38 Precision Media Vertical (m)
0 9 55.189 729394,548 43730926,86 5.184 2.000 0,037 0,14 38 0,117
n 10 54.752 729393,949 43730842,14 4.747 2.000 0,016 0,12 38
12 1 55.574 729401,146 43730772,45 5.569 2.000 0,029 0,11 38
13 12 55.231 729408,221 43730687,55 5.227 2.000 0,081 0,11 39
14 13 54.017 729414,%3 43730577,93 4.013 2.000 0,038 0,12 39
15 14 53.986 729421,852 43730552,64 3.982 2.000 0,094 0,13 39
6 15 54.134 729453,221 43730444,8 4131 2.000 0,02 0,14 39
7 16 54.232 729453,422 43730447,61 4.229 2.000 0,078 0,12 39
18 17 54.221 729456,038 43730440,68 4.218 2.000 0,015 0,11 39
19 18 54.276 729456,135 43730438,41 4273 2.000 0,03 01 39
20 19 53.975 729459,185 43730428,02 3.972 2.000 0,058 01 39
21 20 53.884 729459,024 43730421,23 3.881 2.000 0,073 01 39
22 21 52.927 729487,774 43730324,63 2.925 2.000 0,015 0,13 39
23 22 52.861 729488,852 43730336,55 2.859 2.000 0,071 0,11 39
24 23 52.951 729492,422 43730326,38 2.949 2.000 0,072 0,09 39
25 24 52.894 729492,904 43730329,25 2.892 2.000 0,036 0,08 39
26 25 53.056 729492,573 43730359,76 3.054 2.000 0,035 01 39

Figura 18. Extracto de los datos tomados y sus precisiones. Fuente Propia.
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El error medio obtenido en planimetria es de 5 cm. y ninguno de los puntos supera los 10
centimetros de error, por lo que se podria concluir que el levantamiento se encuentra dentro de
la tolerancia exigida por la ley.

11.5. Procedimiento Compraventa y Agrupacion de fincas.

Una vez analizadas las notas simples solicitadas para asegurar que las parcelas y fincas se
encuentran libres de cargas, se procede a solicitar una consulta descriptiva y gréfica, en una
Notaria, de cada una de las parcelas en cuestion.

Todas las consultas descriptivas y grafica s se encuentran en el Anejo 3.

En dichas consultas aparecerén los datos de los titulares y el porcentaje de propiedad de cada
uno de ellos, asi como de todas sus parcelas colindantes; el valor catastral es de referencia, pues
esta puesto por la direccion de Catastro e indica en torno a qué valor se calcularan los impuestos
de transmisiones, de los cuales el proyecto se encuentra exento debido a que el de comprador es
la administracion publica.

El siguiente paso es comunicar a cada uno de los propietarios la intencion de compra que se tiene
de sus parcelas por el precio estipulado como valor catastral, ya sea mediante correo ordinario
para los particulares y mediante correo electrénico a las dos empresas que tienen varias parcelas
compradas en la zona de interés.

Se inicia el periodo de negociaciones para llegar a un acuerdo con cada uno de los propietarios
y una vez conformes con el precio obtenido se deberan reunir ante notario con el representante
de la administracion estipulado.

A la Notaria deben acudir los propietarios o los representantes asignados con un poder judicial
para poder ser los firmantes de las escrituras de compraventa, se abonaran las tasas
correspondientes en la notaria y la administracién pasaria a ser propietaria de cada una de las
parcelas.

El objetivo final es la obtencion de una Unica finca registral por medio del tramite administrativo
conocido como agrupacion de fincas. Esta no se puede realizar entre parcelas que se encuentren
con su base gréfica inscrita y otras sin inscribir, por lo que se deberd realizar una
inmatriculacién de cada una de las parcelas no inscritas en el Registro de la Propiedad, como
exige la Ley 13/2015, obteniendo asi su codigo registral inico indicando su coordinacion con
el Catastro.

Para finalizar la agrupacion se realizara el procedimiento de concesién de licencias de agrupacion
en suelo urbano en todo el término municipal de Valencia, que viene recogida en la Ley 5/2014
de 25 de julio de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje. La documentacion a
presentar en el proyecto técnico de agrupacion es:

Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se describira cada parcela original
existente, las subdivisiones y agrupaciones intermedias y cada una de las nuevas parcelas
resultantes, debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el plan les
asigna y, en su caso, si son aptas para la edificacion.
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Planos de estado actual a escala 1/1.000 como minimo, donde se sefialen las fincas originarias y
arbolados existentes y los usos de los terrenos, asi como las edificaciones existentes y la
edificabilidad consumida por éstas.

Planos de parcelacion, a escala 1/1.000 como minimo sobre los planos de ordenacién del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente, en los que aparezcan perfectamente identificadas cada
una de las parcelas resultante segun las condiciones sefialadas por el Plan.

Certificado de fijacion de lineas, emitido por el Servicio de Planeamiento

Una vez obtenida la licencia de agrupacion se acude al Registro de la Propiedad con cada una de
las escrituras de las parcelas y junto con la licencia de agrupacién se procede a inmatricular una
nueva finca compuesta por todas las anteriores. El resultado de la base gréafica se encuentra en el
Anejo 2.

12. Presupuesto.

El presupuesto se compone de la parte técnica topogréfica y de la parte de la compraventa y sus
tramites administrativos.

Costes de compraventa y tramites administrativos

Parcela Referencia Catastral Valor Catastral  |Coste Compraventa |Cambio de Titularidad|Coste Inmatriculacion  |Agmipacion de Fincas | Notas Simples

1 8532401Y12793D0001AR 261.252,75€ 32107 100,00 £ 300,00 € 0,00£€ 502€
9532405Y12793D00010R 43.730,17€ 301587€ 100,00 € 300,00 € 0,00£€ G02¢€

& 8532406Y127930D0001PR £3.538,51€ 303,56€ 100,00 € 300,00 € 0,00£€ 502€

4 8532407Y1279300001LR £.13531£ 300,00 £ 100,00 £ 300,00 € 0,00£€ 502€

5 9532408Y1279300001TR 3.590,53 € 300,00 £ 100,00 £ 300,00 € 0,00£€ 502€

6 9532409Y)2793D0001FR 46.115,10 € 302,50€ 100,00 € 300,00 € 000€ 3,02€

7 9532410Y2793D0001LR T67768€ 300,00€ 100,00 € 0,00€ 0,00€ 502€

8 9532411Y)2793D0001TR 1167,96 € 300,00€ 100,00 € 0,00€ 000€ 3,02€
9 9532412Y12793D0001FR 53.886,87 £ 306,76 € 100,00 € 300,00 € 0,00€ 502€
10 9532413Y)2793D000IMR 3131641€ 30489€ 100,00 € 300,00 € 0,00€ 3,02€
11 9533901Y)2793D0001DR 061.488,67 € 350,00€ 100,00 € 300,00 € 0,00£€ 5,02€
12 9533802Y)2793D0001XR 576.183,73 € 34563 € 100,00 € 300,00 € 0,00€ 3,02€
13 9533903Y.2793D0001IR 288.734,15€ 32453 € 100,00 € 300,00 € 0,00£€ 5,02€
14 9733803Y12793D0001AR 561.347 42 34453 100,00 £ 300,00 € 0,00£€ 502€
15 9532402Y)2793D0001BR 118.986,16 € 314,34€ 100,00 £ 0,00€ 0,00€ 5,02 €
TOTAL 272515242 € 4720,24€ 150000 € 3.600,00 € 1470,00€ 135,30 €

TOTAL COMPRAVENTA 2.736.57796 €
Costes instrumentales y levantamiento topografico
Concepto Numero de horas Coste por hora/ dia TOTAL
Ingeniero en Geomatica v Topografia 50
Alquiler Instrumental 24 80,00 € 80,00 €
Trabajo de Campo v desplazamiento 5 40,00 £ 200,00 £
Trabajo de Gabinete 45 32,00€ 144000 €
TOTAL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 1.720,00 £

El coste total es la suma de ambas tablas resultando asi en 2.738.296,96 €.
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13. Conclusiones.
Las conclusiones extraidas del proyecto final de grado son:

- El ingeniero en topografia y geomatica es el profesional mas preparado para los
trabajos relacionados con la delimitacion grafica inmobiliaria

- Las precisiones obtenidas estan dentro de lo esperado, sin embargo, las zonas mas
préximas a edificios se deberian haber tomado mediante topografia cléasica evitando asi
el error multipath.

- El ingeniero en topografia y geomatica no es fedatario, sin embargo, los conocimientos
de derecho Administrativo serén esenciales en su labor como profesional en este sector

- La geodesia espacial y la instrumentacion derivada de ella facilitan y agilizan la toma
de datos en campo, asi como el postproceso en gabinete.
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Anejos.
1.Plano situacion inicial catastral y bases grafica s.

i
Titulo del Proyecto: i _ % Titulo del plano: Escala: 1:1500 Autor: QOctavio Collado Punter
Situacion Inicial [y, o000 Situacion incial zona de ion y puntos .

Fecha: 28/07/2023| Plano: 1de 2
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2.Plano final base grafica de la agrupacion de fincas.

e
_ Cliente: . Titulo del plano:
Resuitado Final l{nwersodadpoﬁeermde Base grafica de la agrupacion de fincas.

Fecha: 28/07/2023| Plano: 2de 2
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3.Consultas descriptivas y graficas.
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Egie coriificade reflela jos dafes Incovporados 2 ks Base o Dafos gl Catasino. Sole podrd wiiirarse pars o) afercicio de bs compefencias de) sofcBanie.
Sol citarta: NOTARIA 11 DE ALBARRACE

Fimalidad: Consuks Motaral

Faichia 8e emision! 3{Qa2033
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a2 e CERTIFICACION CATASTRAL

S DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 9532410 J270300001LR

B

[N EH

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: PL NUM 28 47[F] Suelo 46011 VALENCLA [VALEMCIA)

Clase: Urbano Valor catastral [2023 ] TETTERBE

Wsa prindlpel: Susio sin edif. Valar catastral susla: T.ETTBEE
walor catastral cenatruecidn: DooeE

Titularidad

Apallices Yorvbre / Razdn sackl NIF/TE Darecho Domikilio fiscal

RUNTAMIENTD DE WALENCIA P4EISI00C  1DO0D0% e PZAYUNTAMIENTO DEL 1

2] 45002 WNLEMCLIA DIALEMCIN]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 55 m2
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COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Regiztro: WALEMCIAE Codigs ragistral kinico;  46054000530397
Estacin: INMuEbie sobe parcela Coordinada Fecha: ZA/A07/2023

Exte cavitfcadc refis)s fos dafos Incovporados 3 i Base o= Dafos del Catastro. Sols podrd wtiirarse ooy =) sjercicio de s compatencias d=/ sofctante.
ScllcHarte: MOTARIA 11 DE ALEBARRACE

Finalidad: C:onsuks Motadal

Facha da arlslée: 31082023

Hoja 1732

I I 2o ot Ton wecacocis on i o sodocsantsgiies) | Focha de e 311082028



amie s CERTIFICACION CATASTRAL

i BT

T ERN BN DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8532411 JZTE3DDD01TR

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacion: PL NUM 28 47[3] Suelo 46011 VALENCIA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023 ] 116736 €

Wea pringipel: Sueho sin edif. Valor catastral suelo: 1.167,96 €
Valar catastral construeeicn: 0.D0E

Titularidad

Apallides Morsbre  Razén soctal NIF/MIE Daracho Domikilio fiszal

AUNTAMENTD DE: WALENCIA PAEISIOOC  1D0D0%ce  FZAYUNTAMIENTD DEL 1

|propiedae 45002 WELEMCLA [MALEMNCIN]

PARCELA CATASTRAL

Superficiz prafica: 27 m2
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COORDINACION GRAFICA COM EL REGISTRO DE LA PROPEDAD
Regiztro; VALEMCIAE Codige registrel dnico;  460:34000530410
Estaciy: Inmuebie sobre parcela Coordnada Fecha: 20/06/2023

Exie caviificado rfajs fos dafos Incovporados 2 & Base e Dafos def Catestro. Sols podrd wtirarse pars =) sfercicio de s compefencias de) sofcianie.
ScllcHarte: HOTARLA 11 DE ALBARRACE

Finalidad: Consuks Notaral

Facha da eenlslda: 31082023
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stz T CERTIFICACION CATASTRAL

. oL S Ay :
: i Fﬁa&HA EEF'ILT:"E.E:E:I’UD'\ Ll S bl Lk B DESCRI PTIUA If GRA‘FICA
e Referencia catastral: 8532412YJ2703D000FR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: FL WUM 26 46[B] Suelo / 486011 VALENCIA [VALEMCIA]

Clase: Urbang Valor catastral [2023] 53.BBEET £
Usa princlpel: Sueio sin edif. Valar catastral susla: SA.EBEGETE
Valor eatastral censrruceidn: 0,00 E

Titularidad

Apallidos YMorshre f Razdn sockl NIF/ME Daratho Domikcilio fiszal

AUSTARIENTC DE WALENCIA P4EISHOC 100,00% g FZ ANINTAMIENTD DEL 1
Propiedad 4E00E WAL EMCIA [UALENCLA]
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PARCELA CATASTRAL i
Superdiciz grafica: 191 m2 —
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Egi= cevitficado refaja ios dates Incovporados @ i Base oe Dafos def Catasino. Solo podrd wiizarse para ef efercicio de las compefenclas def sofcianie.

Solcitants: NOTARIA 11 DE ALBARRACE
Fimalidad: Conguka Motaral
Fechia g emlslon: 31082023

Hoja 12



et 2 CERTIFICACION CATASTRAL

i T TN

¥ PRSI ED P
R e . DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e Referencia catastral: B532413YJ270300001MR

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: PL NUM 28 48[C] Suelo 46011 VALENCIA [VALEMCIA)

Clase: Urbana Valor catastral [2023 ] JLIE41 €

Wea pringpel: Susio sin edi. Nalor catastral suala: 3641 €
valor eatastral censtruceidn: D.oonE

Titularidad

Apallides Morbre / Razén sockl NIF/ME Daratho Domikcilio fiscal

ROUNTAMIENTD DE WALENCIA F4EISI00C 1D0D0%de  FZAYUNTAMIENTO DEL 1

propisdad AGDZ WALENCIA [AALENCIA]

PARCELA CATASTRAL
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Egie revitficado refia)a jos dafos Incovporados a i Ease de Dafos dei Catasino. Solo podrd wifizarse para o) efercicio de s compefencias de) soiciiante.

Solcitarts: NOTARIA 11 DE ALBARRACE
Fimalidad: Consula Motaral
Fechia da emislon: 31082023

Hicja 12



CERTIFICACION CATASTRAL

ﬁ:?ﬂl’!ﬂ-’f&"
¥ L LHED FEFISITILET - o
RS Bk DESCRIPTIVA Y GRAFICA
L A H

Referencia catastral: 9533001y.)2703000010R

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PLNUM 28 40 Suelo 46011 VALEMNCIA [VALENCIA]

Clase: Urbana Valor catastral [2023] GE1.488,67 £
Uea prinpel: Sueio sin edif. WValar catastral sualo: 661.488.6T €
Walar canastral eenstruceidng D.ooE
Titularidad
Apallidos Yorsbra ! Razdn soctal NIF/HIE Darachio Domicilio fiscal
WD MACHER MARIA 15153341E 3 de  CLMARQUEE DE GUADALEET 10 Es:1 FI2 PEDL
propiedad 4ED11 WALENCIA [WALENCIA]
CARLES BELENGUER ANTONIO HEREDEROS 19S61358E  4115%de  CLMARGUEE DE GUADALEET 10 Ex:1 FIO2 PEDL
og Propiedsd 4EDM1 WALENCIA WALENCIA]
CARLES ROIG CONCEPCION 19865171W  2653%de L EELGICAS Exi PLOE PEIT
ropiedsd 4E021 WALENCIA [MALENCIA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie prafica; 4.067 m2
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Eshe coriifcadoe reliaja fos dafes Incovporados @ Ay Base de Dafos gel Catasino. Solo podrd wiiizarse pars &f sjercicio de s compefencias del solfcBanie.
Sol chtante: MOTARIA 11 DE ALEARRACE

Firalidad: Consuka Motaral

Foicha 8 emision: 31083023
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CERTIFICACION CATASTRAL

SECHETHPLE 2 TAC

* LOL YN MRS e r
T N - . i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8533002Y.J270300001XR

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: PL NUM 28 50 Suslo 46011 WVALEMCIA [VALENCIA]

Clase: Urbana Valor catastral [2023 ] STE1B3.TIE
Wea pringpel: Susio sin edi. Nalor catastral suelo: STE.1B3.T3 £
valor eatastral censtruceidn: D.oonE

Titularidad
Apallides Morbre / Razén sockl NIF/ME Daratho Domikcilio fiscal
GUTIERREZ FANCE ELEMA DS3E03SF 2500%de  CLPEDRORICO 27 Exi il

ropiedsd 28029 MADRID [MADRID]
GUTIERREZ FAYCE RICARDD SI33ITESF  ITO0%de  FZ POETALLORENTE 1 Ex1 F:EM Pl

ropiedsd AED03 WALENCIA [MALENCLA]
GUTIERREZ DE TORREE RICARDD JOSE [IESOM  400% de FZ POETALLORENTE 2 Ex-1 P:EM Pt

propiedad 45003 WALENCIA [MALENCIA]
GUTIERREZ DE TORRES CRISTINA LLEA JIMESTY A 00% e FZ POETALLORENTE 2 Ex-1 P:EM PRI

propiedad 45003 WALENCIA [MALENCIA]
GUTIERREZ SIGLER MARIA DOLORES HTTOE86E 000 de  CLALMAZORA 37 Esi P:DS Pt

propiedad 45005 WALENCIA [MALENCIA]
GUTIERREZ SIGLER MARLA LUEA HTTIEITA.  IDD0Wde @ FARMOMN Y CAJAL 1 PEIT

propiedad 45007 WALENCIA [MALENCIA]

Confini en paginas siguisnies.

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica; 3.144 m2
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Egie revitficado refia)a jos dafos Incovporados a i Ease de Dafos dei Catasino. Solo podrd wifizarse para o) efercicio de s compefencias de) soiciiante.
Solcttarts: NOTARIA 11 DE ALBARRACEN

Finalidad: Consuka Motarial

Fecha de emision: 31082023
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CERTIFICACION CATASTRAL

fll?:{.\.tl.'!ﬂ-'fm
¥ P20 ML LMD FIRISLED - o
7 B . DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8533003Y.J278300001 1R

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: FL NUM 28 40[A] Suedo 46011 VALENCLA [VALEMCLA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023 ] Z2BBTIISE
Wea pringipel: Sueho sin edif. Valor catastral suelo: 2B8. 715 E
Valar catastral construeeicn: 0.D0E

Titularidad
Apallides Morsbre  Razén soctal NIF/MIE Daracho Domikilio fiszal
FROMOCIONES REUNIDAS C3 EDEESEO2e H3 MW de  CLMAR S

propieded 45003 WALENCIA [MALENCIA]
TRES SEETE 5L BSEITAITI 166N de  CLPAZIT

propiedad 45003 WALENCLA [MALENCIA]

PARCELA CATASTRAL

Superficiz prafica: 1.698 m2
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Exte cevificado e fos datos Incovporados & & Base de Dafos dei Catastro. Solo podrd wiizarse pars &) sfercicio de @35 compefencias d=! sofciante.
Solcttarite: MOTARIA 11 DE ALBARRACE

Finalidad: Consuka sotarial

Fachia #a cmlslon: 31mam033
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aemale s i CERTIFICACION CATASTRAL

o Rl

ERN B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8733803Y.)270300001AR

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE
Lecalizacidn: CL RIO TAJD 1[0] Suelo 46011 VALEMCLA [VALENCIA]

Clsse: Urbano Valor catastral [2023 ] 561.34T 42 €

Wea pringpel: Suelo sin edif. Valar catastral suelo: SB1.34T742 €
Valar cataitral condtruccidn: 0.o0E

Titularidad

Apallices Morsbre ! Razdn sackl NIF/ME Dareche Damikcilio fiszal

BRUFRE] L BBRS99S4T D00 de L JOWAN OF USTRIA 30 PR3 PES

|propiedad 45002 WRLEMCIA [ALENCIN

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 4263 m2
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Egle ceritficado refaja ios dafos Incovporados a ia Ease de Dafos dei Catasiro. Sole podrd wdiizarse para &/ efercicio de s compefencias def sodciiante.
Sol chtarts: HOTARIA 11 DE ALBARRACIN

Finalidad: Conzuls sotaral

Fachia ga emisicn: 31082023

Hoja 12
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